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Sissejuhatus

Joeldhtme valla iildplaneeringu keskkonnamoju strateegiline hindamise (edaspidi KSH)
eesmdrk on arvestada keskkonnakaalutlustega planeeringulahenduse véljatootamisel, KSH
vajadus tugineb Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele
(edaspidi KeHJS). Joeldhtme valla iildplaneering ja keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH) on algatatud Joelahtme Vallavolikogu 30. mai 2012.a otsusega nr 294. Kuna
iildplaneering on algatatud enne 1. juuli 2015 kehtima hakanud planeerimisseadust, viiakse
planeeringu menetlus ja iilesannete lahendamine lédbi kuni 30. juunini 2015 kehtinud
planeerimisseadusest lihtuvalt.!

KSH aruanne on f{iles chitatud vottes arvesse keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 40.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne sisaldab:

B ilevaadet {ldplaneeringu koostamisest ja KSH protsessist, asjakohastest
arengudokumentidest;

B J3eldhtme valla liihitilevaadet (olemasoleva olukorra analiilis on esitatud pdhjalikumalt
ildplaneeringus lisas ,,Joeldhtme valla ruumilise keskkonna analiitis *°);

B planeeringulahenduse alternatiivide vdrdlemist (rannikupiirkonna arendamise ja
Aianduskiila ehk Pilpakiila alternatiivsed lahendused);

B planeeringuga kaasnevate mdjude hindamise peatiikki;

B koondatult aruandes esitatud ettepanekuid, leevendusmeetmeid ja seire vajadust.

! Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 lg 1: Enne kiesoleva seaduse joustumist
algatatud planeeringud menetletakse lopuni, Idhtudes seni kehtinud planeerimisseaduses sdtestatud nouetest,
vilja arvatud kdesoleva paragrahvi loigetes 2 ja 3 nimetatud juhtudel.
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1. Ulevaade planeeringust ja keskkonnamdju strateegilisest
hindamisest ning planeeringu ja KSH protsessist

1.1  Uldplaneeringu eesmirk

Uldplaneering on strateegiline arengudokument, mille alusel kujundatakse kohaliku
omavalitsuse ruumilist arengut. Vastavalt planeerimisseadusele (§2 1g3, §8)? on iildplaneeringu
eesmark omavalitsuse ruumilise arengu pohimdtete kujundamine ja selle alusel maa- ja
veealadele {ildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe
méidramine. Uldplaneering toob vilja iildised suundumused tehnilise ja sotsiaalse
infrastruktuuri vdljaarendamise osas, madrab detailplaneeringu kohustusega alad ja juhud ning
annab tingimused ruumiliste véartuste (roheline vorgustik, véartuslikud pollumajandusmaad,
védrtuslikud maastikud, miljooviiruslikud hoonestusalad jm) siilitamiseks. Uldplaneeringu
koostamisel on lihtutud J&elihtme valla arengukavast® ja seal toodud strateegilistest
arengusuundadest, strateegilistest arengudokumentidest ja asjakohastest digusaktidest.

1.2  Ulevaade keskkonnamdju strateegilisest hindamisest

Keskkonnamdju  strateegiline hindamine viiakse 14dbi {ildplaneeringule tuginedes
keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele (edaspidi KeHJS) ning
vottes aluseks Joeldhtme Vallavolikogu otsuse KSH algatamise kohta (30.05.2012 otsus nr
294). Vastavalt KeHJS §33 Igl p2 tuleb KSH iildplaneeringu koostamisel 14bi viia, et tagada
voimalikult varases etapis keskkonnakaalutluste arvestamine planeeringu koostamise kéigus.
Keskkonnamdju strateegilisel hindamisel vaadeldakse iildplaneeringu ellu viimisega
kaasnevaid mdjusid keskkonnale, et maksimaalselt tagada laiemate keskkonnaaspektide
arvestamine iildplaneeringus ning saavutada tasakaalustatud ruumiline tulevikuvisioon.

KSH korraldusest, protsessist ja avalikkuse kaasamisest annab {ilevaate KSH programm (vt
Lisa 1), mis on heaks kiidetud Harju-Jarva-Rapla Keskkonnameti poolt 23.02.2015 kirjaga nr
HJR 6-8/15/1667-4. KSH libiviimiseks moodustati OU Hendrikson&Ko poolt ekspertriihm
koosseisus:

Uldplaneeringu osakonna juhataja, Pille Metspalu
projektijuht, KSH juhtekspert

Planeerimisspetsialist Marika Pérn
Planeerimisspetsialist/sotsiaal-majanduslike m&jude Kairi Mand
hindaja

Looduskeskkonna spetsialist (miira) Veiko Kérbla

2 Joeldhtme valla {ildplaneering on algatatud enne 1. juuli 2015 kehtima hakanud planeerimisseadust, mistdttu
viiakse planeeringu menetlus ja ililesannete lahendamine 1dbi kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseadusest
lahtuvalt.

3 Jdeldhtme valla arengukava 2014-2025. Kinnitatud Jdeldhtme Vallavolikogu 25.10.2012 mééruse nr 102.
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Looduskeskkonna  spetsialist (pOhja- ja Tonn Tuvikene
pinnavesi)

Looduskeskkonna spetsialist (looduskaitse, KSH Riin Kutsar
ekspert)

Looduskeskkonna spetsialist (loomastik) Kaile Eschbaum
Looduskeskkonna spetsialist (vélisohk, Juhan Ruut
jadatmekditlus)

Kartograaf Jaanus Padrik

Mojude hindamise ldbiviimisel ldhtutakse nii iildplaneeringu lahendusega kaasnevatest
keskkonnamdjudest kui ka keskkonnakomponentidest tulenevatest mojuteguritest.
Hindamisel on ldhtekohaks kaasnevate mdjude analiiiis planeeringu eesmaérgist ldhtuvalt.
Mojude hindamise tdpsusaste tuleneb iildplaneeringust kui strateegilisest ruumilisest
arengudokumendist, st arvestatakse tildplaneeringu tdpsusastmega ja késitletakse teemasid,
mida on vdimalik {ildplaneeringuga lahendada. Uldplaneeringu kui strateegilise
arengudokumendi iseloomust tulenevalt kasutatakse hindamisel valdavalt kvalitatiivseid
hindamismeetodeid (ekspertarvamused, konsultatsioonid); alternatiivide vdrdlemiseks
kasutatakse multikriteeriumi-analiitisi. Nii mojude hindamise kui iildplaneeringu koostamise
kdigus viidi 1dbi tooseminare, vilitdid kohalike oludega tutvumiseks; analiiiisiti
olemasolevaid planeeringuid, arengukavasid ja alusuuringute dokumente, millega
arvestamine tagab strateegilise ldhenemise planeeringu lahenduse viljatootamiseks.

Keskkonnamgju strateegiline hindamine Joeldhtme valla iildplaneeringule teostati
paralleelselt planeerimisprotsessiga. Késikdes kulgev planeeringu koostamine ja
keskkonnamoju strateegiline hindamine tagab, et juba planeeringulahenduste vélja toGtamisel
voetakse arvesse keskkonnakaalutlusi. Juhul, kui planeeringulahendusega kaasneb viltimatu
ja oluline negatiivne moju keskkonnale, on voimalik planeeringu koostamise kdigus arvesse
votta negatiivse keskkonnamoju leevendamiseks ette ndhtud meetmeid. Samuti on vdimalik
jooksvalt arvestada kaasnevate positiivsete mdjude voimendamisega.

Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise integreeritud protsessi Viidi libi
erinevate arengustsenaariumite vordlus, et hinnata voimalike alternatiivsete lahenduste moju
nii loodus-, sotsiaal- kui majanduskeskkonna huve arvestades.

1.3 Keskkonnamdju strateegilise hindamise kokkuvote

Joeldhtme valla {ildplaneeringu elluviimisega kaasnevate modjude hindamine viidi ldbi
planeeringuga integreeritult. KSH hindas suuremas tdpsusastmes planeeringus enam
tahelepanu leidnud teemasid — alternatiivsed arengustsenaariumid asustuse arendamiseks
rannapiirkonnas ja nn Pilpakiilas; sademevee kanalisatsiooniga seonduv, kliimamuutustega
kaasnevad mojud. KSH kaigus tehti ettepanekuid planeeringulahenduse edasiarendamiseks ja
planeeringuliste tingimuste seadmiseks. Mgjude hindamise tulemusena selgus, et Joeldhtme
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valla iildplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mojusid
elukeskkonnale voib hinnata positiivseks.

2. Asjakohased erinevate tasandite arengudokumendid

Uldplaneeringu koostamise aluseks on iileriigiline planeering Eesti 2030+ ning Harju
maakonnaplaneering 2030+. Oluliseks sisendiks on Joeldhtme valla arengukava 2012-2025 ja
Joelidhtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava.*

2.1 Uleriigiline planeering Eesti 2030+

Uleriigilise planeeringu Eesti 2030+° eesmirgiks on jitkusuutliku ruumikasutuse saavutamine,
et tagada hea ja kvaliteetse elu- ja looduskeskkonna sdilimine nii linnades kui hajaasustuses.
Uleriigiline planeering kujundab iildised ruumilised suunised, mis on aluseks
maakonnaplaneeringute ja iildplaneeringute koostamisel. Eesti 2030+ tipsustab ja arendab
edasi varasemas lleriigilises planeeringus Eesti 2010 kisitletud ruumilise arengu suundi,
holmates territoriaalselt ka merealasid ning késitledes nii linnade vdrgustikku kui ka
maapiirkondade arengut.

Asustuse suunamisel on voetud eesmirgiks tagada kvaliteetne elu- ja majanduskeskkond nii
linnades kui maalistes piirkondades. Ruumi planeerimisel tuleks kogu Eestis lahtuda edaspidi
pohimottest, et tihedalt asustatud aladel tuleb kompaktsust tdsta ning hajaasustuses
olemasolevat elukeskkonna kvaliteeti hoida, sh siilitada piisiasustus &dérealadel. Elukoha,
tookoha, hariduse, teenuste ja vabaaja veetmise voimaluste kdttesaadavuse parandamiseks tuleb
tugevdada keskus-tagamaa vahelisi tihendusi (teedevork, kergliiklusteed,
tthistranspordikorraldus) ja keskuste vorgustikku kogu maakonna sh omavalitsuse
territooriumil. Erinevate piirkondade omavaheline sidustamine tugevdab nende vahelist
koostddd ja loob sellega tasakaalustatud majandusliku, kultuurilise ja sotsiaalse keskkonna, mis
aitab kahandada d4remaastumise ohtu.

Linnaliste asulate planeerimisel tuleb siilitada nende kompaktsus, tihendada sisestruktuuri
ning votta taaskasutusele seni korvale jaanud maid. Tasakaalustatud arengu tagamiseks ja
kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks tuleb koondada tookohti ja teenuseid ning pdorata
tahelepanu avaliku ruumi kvaliteedi tdstmisele ja puhkevdimaluste loomisele. Linnades peab

4 Arendamise kava tdiendatakse jooksvalt ldhtuvalt muutustest ja tdiendustest erinevates planeeringutes ning
vBimalikest muudatustest digus- ja normatiivaktides. Uldplaneeringu koostamise perioodil kehtis Jdeldhtme valla
iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2015-2026. Uldplaneeringu né 18pusirgel, jirelevalve
etapis, vOeti vastu uus, Joeldhtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029.

5 Kehtestanud Vabariigi Valitsus 30.08.2012.
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poorama enam tdhelepanu 6kosiisteemi terviklikkuse vaértustamisele ja séilitamisele, rohelise
vorgustiku sidususe hoidmisele ja parandamisele. Linnaliste asulate tihendamise korval on
moistlik kavandada ka uusi ehituspiirkondi, milleks on sobilikud nii asustusalade darealad kui
linnade lahitagamaa suuremad linnalised keskused, kus on olemas seda toetav taristu ja
to0joud.

Maalistes piirkondades tuleb siilitada ja véairtustada olemasolevaid asustusstruktuure.
Piisiasustuse sdilimist hajaasustuses aitab tagada esmatihtsate teenuste kéttesaadavus,
aastaringselt toimiv heas seisukorras teedevork, vajadusi arvestavad transpordiiithendused,
kvaliteetne andmeside jm. Hajaasustuse arendamisel tuleb silmas pidada, et itha vihem
sealseid elanikke on hdivatud tavaparases pollu- ja metsamajanduses. Maale kolivad inimesed
hindavad privaatsust ja looduskeskkonda ning on tihti sealjuures aktiivsed kohaliku elu
edendajad, kuid on sealjuures endiselt mobiilsed ja linliku eluviisiga.

Uut tiitipi kogukondade tekkega maalistes asulates tuleb arvestada ka edaspidi ruumilise
arengu planeerimisel.

2.1 Harju maakonnaplaneering 2030+

Maakonnaplaneeringu peamiseks eesmérgiks on sisendi andmine kohalikul tasandil ruumilise
arengu kavandamiseks, tuues samas tasakaalustatud arengu kontekstis vilja olulised riikliku
tasandi vajadused Harju maakonnas. Sealjuures arvestab maakonnaplaneering nii sotsiaalseid-
, majandus- ja looduskeskkonna vajadusi. Maakonnaplaneering on aluseks kohalike
omavalitsuste iildplaneeringute koostamisel.

Harju maakonnaplaneeringusse on integreeritud varem koostatud teemaplaneeringud, mida
tapsustatakse iildplaneeringutega:

B Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®, sitestades vaartuslike maastike kaitse- ja kasutustingimused ja
rohelise vorgustiku toimist tagavad pShimotted iildisemal tasandil;

B Harju maakonnaplaneeringut tipsustav teemaplaneering ,,Harjumaa kergliiklusteed*,
tdiendades ja tdpsustades kergliitkusteede 10ike vastavalt kohalike omavalitsuste
huvidele, eristamata sealjuures kergliiklusteede rajamise prioriteetsust.

Maakonnaplaneeringu koostamise alusena on sdnastatud Harju maakonna ruumilise arengu
visioon, mida Harju maakonnaplaneeringu elluviimisega soovitakse saavutada.
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Harju maakond
on Eesti arengu vedaja rolli teadvustay, kuid samas
tasakaalustatud ruumilise arengu kursil arenev maakond.
Lisaks Tallinnale on tagatud oluliste keskuste toimimine ja kompaktsus ning
linnalise ja maapiirkonnale omase ruumi selge eristumine ka tilejdanud maa-
konnas. Rahvusvaheliselt ja tileriigiliselt oluliste taristute ja majandustegevuse arenda-
mise korval on sailinud loodusvaartused ning atraktiivne elukeskkond nii linnades
kui maapiirkondades. Elanike igapdevaelu toimimine tugineb mugavatel
tihendustel oluliste keskustega ning innovatiivsete ja paindlike lahenduste
rakendamisel ddremaalistel aladel. Nii on tagatud kvaliteetsed
elutingimused erinevates
Harju maakonna
piirkondades.

N

Maakonnaplaneering ldhtub ruumilise arengu pohimotete kavandamisel maakonna
demograafilisest trendidest, kus elanikkond on pikaajaliste tulevikuprognooside jérgi
kahanemas ja koondumas suuremate linnaliste keskuste juurde. Maakonnaplaneering médrab
linnalise asustuse alad ja keskustevorgu koos soovitusliku teenusteloeteluga. Samaaegselt
pooratakse tdhelepanu hajaasustuses kvaliteetse elukeskkonna siilitamisele (nt paindlikud
lahendused liikumiste ja teenusvajaduste osas).

Joelahtme vald asukohaga pealinna naabruses omab maakonnaplaneeringu jérgi héid eeldusi
elanikkonna juurdekasvuks, mille soodustamiseks:

| lahtutakse asustuse arengu kavandamisel ning keskuste méiiratlemisel eeskatt
olemasolevatest ruumistruktuuridest ning litkumisvdimalustest;

| sdilitatakse erinevad ruumivédrtused linnalise ruumistruktuuriga asulates ja
maapiirkondades, viltides valglinnastumise tiiendavat levikut;

| tihendatakse viljakujunenud kompaktseid asustusalasid, kus on olemas taristu ja
erinevad igapdevaeluks vajalikud funktsioonid;

| vélditakse valglinnastumise tunnustele vastava asustuse, sh monofunktsionaalsete
elamualade, kavandamist;

| lahtutakse pohimdttest, et poliifunktsionaalsed keskused holmavad nii elamualasid,
tootmisalasid, dripiirkondi kui tihedale asustusele omaseid puhkealasi;

| lahtutakse asustuse arengu kavandamisel ning keskuste médratlemisel eeskatt
olemasolevatest ruumistruktuuridest ning litkumisvdimalustest;

[ lahtutakse pdohimottest, et uute arendusalade kavandamine, kui see osutub
vajalikuks, saab toimuda hésti juurdepdésetavates asukohtades terviklike
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ruumilahenduste alusel ning tingimustes, kus on tagatud muuhulgas ka
vajalikud kommunikatsiooni- ja taristulahendused;

| paigutatakse ettevotluspiirkonnad eelistatult keskustesse voi nende vahetusse
lahedusse;

| soodustatakse maalises asustuses ja vidiksemates keskustes on mikro- ja
viikeettevotluse arengut, mis tagaks elanikele kohapealsete tookohtade

olemasolu;

| teenused ja tookohad koondatakse valdavalt kohalikesse keskustesse;

| soositakse kohalike keskuste teket/tugevnemist Tallinna ldhialast eemal, et
voimaldada esmaste teenuste tarbimist piirkonnas koha peal,

| luuakse liikkumisvoimaluste arendamisel voimalused tihistranspordi toimimiseks

ning kergliiklejate liikumiseks, arvestades oluliste vélja kujunenud ja lisanduvate
(uute arenduste puhul) trajektooridega;

| védrtustatakse pdllumajandusmaid ja véartuslikke maastikke, sh pool-looduslikke
kooslusi kui maastikku kujundavat ning kohalikku eripéra loovat elementi;

| puhke- ja rekreatsioonivdimaluste pakkumist, mis on oluliseks elukeskkonna
kvaliteeti tagavaks teenuseks. Oluline roll selle teenuse tagamisel on veeédérsetel
aladel, sh supelrandadel nii linnades kui hajaasustuses;

| arvestatakse kohaliku arengu kavandamisel kaitstavate muinsus- ja
loodusvairtustega,

| kasitletakse ~maavaradega varustatuse tagamist avaliku huvina, kuid
kaevandustegevuse eelduseks saab pidada parimate teadaolevate tehniliste jm
voimaluste kasutamist, vihendamaks kaasnevat héiringut nii looduskeskkonnale
kui elanikele. Kaevandamisjargselt tuleb kasutatud alad korrastada, kas
loodusliku keskkonna taastumiseks, majandustegevuseks voi rekreatsiooniks
sobilike aladena.

2.2 Joelihtme valla arengukava

Arengukava jdrgi on JOoeldhtme valla arengu missiooniks piirkondliku eripdraga turvalise
elukeskkonna séilitamine 1dbi tasakaalustatud ja jatkusuutliku arengu kavandamise ning
avalike teenuste pakkumise kdigile valla elanikele.

Arengukavas sOnastatud visiooni jargi on Joeldhtme vald aastaks 2025 parima
elukeskkonnaga Tallinna ldhivald, mida iseloomustab tasakaalustatud ja jatkusuutlik areng
1abi:

| puhta looduse, mis tagab tervisliku ja kvaliteetse elu ja puhkekeskkonna;

L hea maine, mis tugineb kaalutletud ressursikasutusel, turvalisusel ning hésti
arenenud sotsiaalsel infrastruktuuril;
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B rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu, mida vald mdtestatult suunab ldbi
planeeringute, tagades optimaalse asustustiheduse;

B kaasaegse infrastruktuuri, mida iseloomustavad korrastatud teedevdrk, puhas
joogivesi, sddstlik energiakasutus ning alternatiivsete energiaallikate kasutamine.

2.3 Joelihtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava

Joeldhtme valla thisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise ja veemajanduse korraldamise
aluseks on J&eldhtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (edaspidi UVK).
Arendamise kava tdiendatakse jooksvalt ldhtuvalt muutustest ja tdiendustest erinevates
planeeringutes ning vodimalikest muudatustest digus- ja normatiivaktides. Uldplaneeringu
koostamise perioodil kehtis Joelahtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2015-2026. Uldplaneeringu nd 15pusirgel, jirelevalve etapis, vdeti vastu uus,
Joeldhtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029.°

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni siisteemipérane viljaarendamine lihtub jérgmistest peamistest
eesmirkidest:

B tagada ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni teenus vdimalikult paljudele elanikele;

B kaitsta kasutatavaid veeallikaid ja looduskeskkonda inimtegevusest tuleneva
reostusohu eest.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni perspektiivse terviklahenduse baasil midratakse lihiaastate
tegevusetapid-projektid, mis peavad tagama:

B joogivee kvaliteedi ja varustuskindluse tagamise tarbimispunktides;

B hoonestatud reoveekogumisalade katmise iihiskanalisatsiooni vorkudega;

nduetele vastava sademe- ja drenaaZivee &rajuhtimise  hoonestatud
reoveekogumisaladelt.

2.4 Joelihtme valla soojusmajanduse arengukavad

Joeldhtme vallas on kaugekiittevorgud Loo ja Kostivere alevikus. Kaugkiittevorgud
paiknevad alevike korterelamute piirkonnas, varustades soojusega tihiskondlikke hooneid
ja korterelamuid ning ka individuaalelamuid.

Loo aleviku soojusvorgu arendamist reguleerib Loo aleviku soojusmajanduse
arengukava 2015-2025’, mis kisitleb Loo aleviku katlamaja ja kaugkiittevdrgu
toimimist ja parendamise voimalusi. Soojusvorgu arendamise kava ei nde vajadust Loo

® Vastu vdetud vallavolikogu 11.10.2018 mirusega nr 25.
" Kinnitatud Jdelihtme Vallavolikogu 11. veebruari 2016. a. méirusega nr 65.
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kaugkiittevorgu viljavahetamist alternatiivsele kiitteviisile, kuna antud piirkonna kompaktne
soojusvork on heas korras. Eesmérk on jétkata kaugkiittevorguga ja leida voimalusi soojuse
tarbimise koguste stabiliseerimiseks ja soojuse hinna vihendamiseks. Oluline on tagada, et
kaugkiittepiirkonda jddvad korterelamud ja iihiskondlikud hooned hakkavad kasutama soojust
kaugkiittevorgust.

Kostivere aleviku soojusvorgu arendamine ldhtub Kostivere aleviku kaugkiitte
vorgupiirkonna soojusmajanduse arengukavast 2015-2025%, mis kisitleb
Kostivere aleviku katlamaja ja kaugkiittevdrgu toimimist ja parendamise vdimalusi.
Arengukava jirgi tuleb korterelamute ja iihiskondlike hoonete planeerimisel ja renoveerimisel
Kostivere aleviku kaugkiittepiirkonnas arvestada ainuvdimaliku soojusvarustusena kaugkiitet.
Kuna Kostivere aleviku kortermajade ja ithiskondlike hoonete tiheasustuse piirkonnas on heas
korras kaugkiittevork ja tarbijad asuvad suhteliselt véikesel territooriumil, siis ndeb
arengukava otstarbekana jitkata pohivorgu piirkonnas kaugkiitet. Kostivere alevikus puudub
vajadus lokaalkatlamajade rajamiseks voi kohaliku kiitte kasutuselevotmiseks iiksikute
hoonete vdi hoonegruppide soojusvarustuseks.

Loo aleviku ja Kostivere aleviku arengukavades on toodud jargmised ettepanckud
soojusenergia siddstlikumaks kasutamiseks:

B hakkpuidu katlamaja rajamine, et vihendada hoonete soojuse tarbimist;

B hoonete soojustamine ja renoveerimine;

B yute hoonete chitamisel sidstliku energiakasutuse jirgimine; eramute iileviimine

kohalikule kiittele.

8 Kinnitatud Jdelihtme Vallavolikogu 17. mirtsi 2016. a. miérusega nr 79.
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3. Joelidhtme valla liihiiilevaade

Joeldhtme vald paikneb Pohja-Eestis Harju maakonnas, piirnedes lddnest Maardu linna,
Tallinna, Rae ja Viimsi vallaga, pohjast Muuga, lhasalu, Kaberneeme ja Kolga lahega, 1dunast
ja Raasiku vallaga ja idast Kuusalu ja Anija vallaga (vt Joonis 1). Valla pindala on 210,8 km?,
Valda ldbib riiklikult oluline Tallinn-Narva maantee ja valla lddneosas Muuga sadamaga
ithendatud kaubaraudtee.

RammuKula

Koipsi kiila
)

Ruhu%'i kiila

Viimsi vald

Kuusalu vald
Tallinna linn

Rae vald

Sambu kiila

Raasiku vald Anija vald

Aruaru kiila

Joonis 1. Joeldhtme valla geograafiline asukoht ja asustusiiksuste paiknemine.

2016. aasta 1. jaanuari seisuga elas Joelihtme vallas kokku 6216 inimest.® Jdelihtme vallas on
kokku 35 asustusiiksust, kuhu kuulub 33 kiila ja kaks linnalist asulat — Loo ja Kostivere alevik.
Asustus on koondunud valdavalt valla lidfine- ja lbunaossa ning rannikualale. Joeldhtme
vald on Eesti keskmisest suurema asustustihedusega, kuid mitmete teiste Tallinna 1dhitimbruse
valdadega (Viimsi, Saue, Kiili, Rae) vorreldes hdredama asustusega. Ule poole elanikkonnast
on koondunud valla ldédneossa Loo piirkonda, mis hdlmab Loo aleviku, Iru, Liivaméde, Maardu,
Nehatu ja Saha kiilad. Valla kahes suuremas asulas Loo ja Kostivere alevikus elab kokku
ligikaudu 43% valla elanikkonnast.® Piirkonniti on asustus tihedam valla lisne- ja pdhjaosas.

° Rahvastikuregister, seisuga 1. jaanuar 2016. aasta.
10 Rahvastikuregister, seisuga 1. jaanuar 2016. aasta.
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Kuigi Kostivere alevik moodustab olulise osa valla elanike arvust, siis kiilade kaupa on valla
kaguosas asustus horedam.

Statistikameti poolt koostatud rahvastiku prognoosi tulemused kuni aastani 2040
niitavad, et elanikkonna kasv hakkab aeglustuma ka neis omavalitsustes, mis seni
Tallinna liheduse tottu on piisinud soodsas demograafilises olukorras. Prognoosi jargi on
JGeldhtme valla elanikkonna kasv aastaks perioodil 2040 vaid 1% vdrreldes 2011. aasta
rahvaloenduse seisuga. Siinkohal saab vordluseks tuua kahe rahvaloenduse perioodi 2000-
2011 vahemiku, kui Joeldhtme valla rahvaarv suurenes 19%.

Vaadates Joelahtme valla rahvastiku vanuselist koosseisu, siis 2015. aastal moodustasid kdige
suurema vanusegrupi 30-60 aastased. Vanemaealise elanikkonna osakaal tdoealisest
elanikkonnast on Eesti keskmisest madalam. Tegemist on jdllegi iseloomuliku trendiga
eelkdige Harju maakonna omavalitsustele, mis paiknevad tugevalt Tallinna mojualas.
Jargneva kiimne aasta jooksul tooturule sisenevate inimeste osakaal aga vidheneb ja
vanemaealiste osakaal sellevorra suureneb.!! Rahvaarvu muutused viimase 10 aasta
jooksul on Joeliahtme valla sarnaselt teiste Tallinna lihiala valdadega niidanud
tousutrendi (vt Joonis 1). Samas ei ole elanike arvu juurdekasv olnud nii kiire, kui néiteks
naabervaldades Raes, Kiilis, Viimsis ja Harkus. Hoolimata Loo ja Kostivere aleviku suurest
elanike arvust, on rahvaarvu kasv ennekdike aset leidnud Tallinna piiri 1dhedal paiknevates
kiilades nagu Iru ja Liivamie ning valla pdhjaosas rannikualal Haapse, Thasalu, Neeme,
Kaberneeme ja Kullamie kiilades. See trend tdstab esile elukoha eelistuses koige
atraktiivsemad piirkonnad. Tallinna eeslinnastumisele omaseid pdllupealseid uusarendusi
saab tidheldada valla lddne osas.

Vallal on 42 km pikkune merepiir, mida liigendavad Tahkumaée-Koljunuki neem, lhasalu ja
Kaberneeme poolsaar ning 9 Kolga lahe vidikesaart. Suurimad saared on Rammu, Koipsi ja
Rohusi. Vallas on ka arvukalt siseveekogusid. Suurim jogi on Jagala jogi, mis tihinedes kogu
pikkuses valla territooriumil paikneva Joeldhtme joega (46 km) suubub IThasalu lahte. Laénes
piirneb vald Pirita jdega.'?Vallas asuvad  jirvedest Linnamie paisjirv ja Kia
rabajirv/tehisjarv.

Suurema osa Harjumaast, sh Jdeldhtme wvalla territooriumist hdlmab karbonaatsetest
settekivimitest koosnev Ordoviitsiumi ladestu avamusala, kus mullakiht on ohuke ja
paepealsele omase maastikkulise ndhtusena esinevad karst ja viljaka mullaga poollooduslikud
loopealsed ehk alvarid. Eriti dhukese pinnakattega on Rebala, Loo ja Jdeldhtme kiilade, Ruu
kiilast 1d4dnde jadv ning Iru, Nehatu ja Liivamée kiila vaheline ala. Ordoviitsiumi ladestu
pohjaveekompleksid on Joeldhtme vallas alvaritele omase dhukese pinnakatte tdttu reostuse
eest kaitsmata vO1 halvasti kaitstud. Pohja-Eesti klindist pdhja pool on pinnakate tiisedam ning
seetOttu on vélja arenenud mullad mitmekesisemad ning pShjavesi suhteliselt kaitstud.

11 Statistikaamet www.stat.ee.
12 J3elihtme Valla kodulehekiilg http://joelahtme. kovtp.ee/tutvustus-ja-asukoht.
13 Loodusmiilestised 6- Harjumaa. Viimis, Joelihtme, Maardu. 2000, (koostaja H.Kink).
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Suuremad metsaalad on koondunud valla ida- ja kirdeossa, Kaberneeme ja lhasalu poolsaare
vahele, Ruu ja Jédgala piirkonda. Puittaimestiku osakaal moodustab valla territooriumist
ligikaudu 35%. Valla idaosa suurima metsamassiivi moodustavad Maardu linnast idapool
endistele fosforiidikarjdari aladele istutatud metsakultuurid. P&llumajandustegevuseks
sobilikud maa-alad paiknevad valdavalt valla 1Gunaosas. Joeldhtme vallas on sdilinud
unikaalsed avatud kiilamaastikud, mille kaitseks on moodustatud Rebala muinsuskaitseala, mis
hdlmab olulise osa valla territooriumist. Joeldhtme vallas on siilinud loopealsed koos
ajalooliste maélestiste ja muististega — asulakohad, kivikalmed, kiviaiad, vanad ehitised ja
kadnulised teed, mis moodustavad parandkultuuri olulise osa. Looduskaitsealadest paiknevad
tervikuna valla territooriumil Kostivere maastikukaitseala, Ulgase looduskaitseala, Ubari
maastikukaitseala ja aasnelgi ja kuninga-kuuskjala Loo piisielupaik ning osaliselt Pirita joeoru
ja Kolga lahe maastikukaitseala.

Joeldhtme vald paikneb geoloogiliste protsesside tulemusel maavarade poolest véga rikkalikus
piirkonnas, kus maavarade lasundid on hésti kéttesaadavad ja hea kvaliteediga. Valla
territooriumil leidub kodige enam ehituslubjakivi, graniiti ja savi, samuti turvast ja fosforiiti.
Aktiivseid maardlaid paikneb kogu valla territooriumil. Aluspdhja kivimite all olev kristalse
aluskorra lasumissiigavus Joeldhtme valla alal 100-200 m. Jdeldhtme valla ldéneosas (osaliselt
ka Maardu linnas) asub Eesti ainuke graniidimaardla (Neeme graniidimassiiv), mille
lasumissiigavus maapinnast on ca 150 m.
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4. Alternatiivsed arengustsenaariumid

Paralleelselt 14bi viidud mdjude hindamise ja tildplaneeringu koostamise protsessi kdigus on
kasitletud kahes piirkonnas erinevaid arengustsenaariumeid. Voimalikud
arengustsenaariumid on vilja tootatud piirkondadele, kuhu iildplaneering néeb ette
olemasoleva maakasutusega vorreldes suuremaid muutusi, on koondunud tugevam
arendussurve ning kus eeldavalt voib tekkida enim konflikte erinevate maakasutuste vahel.
Stsenaariumite vordlemise eesmirk on tuua otsustaja jaoks vélja eeldatavalt olulised
mojuvaldkonnad, millele peab planeeringulahenduse viljatootamise kidigus tdhelepanu
pOorama. Strateegiliste arengustsenaariumite puhul ei saa eeldada ithe voi teise valiku {iks-
iihest aluseksvotmist, stsenaariumite vordlus aitab vilja tootada lahenduse iiksikasju ning
teadvustada, millised on tdhelepanu vairivad teemad. Alternatiivsed arengustsenaariumid on
kujundatud rannikupiirkonna ning Kallavere ja Ulgase kiila aiandusiihistute maa-ala ehk nn
Pilpakiila edasise maakasutuse kavandamiseks.

4.1 Asustuse suunamine rannikupiirkonnas
4.1.1 Rannikupiirkonna olemus ja alternatiivide kirjeldus

Rannikupiirkond Joeldhtme vallas on kujunemas atraktiivseks elupiirkonnaks, mille tulemusel
on oluliselt kasvanud surve olemasolevate rannakiilade tihendamiseks ja laiendamiseks.
Uldplaneeringuga on rannikupiirkonna maakasutusena kavandatud viikeelamu ning puhke-
ja virgestusehitiste maa-ala (EV/PV), kus hoonestatud alad vahelduvad looduslike aladega.
Kruntide suuruseks on esialgses esksiislahenduses mizratud 3000 m? ja metsaalal 7000 m?,
mis on suuremad kui iilejddnud valla elamu maa-aladel. Joeldhtme valla rannikupiirkonna
senist arengut on iseloomustanud tugev sessoonsus ehk elanike arvu hiippeline kasv suvisel
perioodil. Mitmed olemasolevad tiheasustusalad rannikupiirkonnas on kujunenud endistest
suvilapiirkondadest, mis tdna on jérjest enam kasutusel aastaringsete elukohtadena.

Arvestades Joeldhtme valla asukohta Tallinna ldhipiirkonnas, vOib eeldada, et surve
ehitustegevuse laiendamiseks rannikupiirkonnas kasvab. Uldplaneering nieb ette, et
elamuarendus rannikualal peab ka edaspidi arvestama terviklike looduslike ja puhkealade
sdilitamise Vvajadusega. Asustuse suunamine rannikupiirkonnas ldhtub olemasolevate
tiheasustusalade paiknemist ja nende laiendamisel looduslikest tingimustest. Uldplaneering ei
née viikeelamumaa ning puhkealade arendamist ette aladele, kus on séilinud terviklikud RMK
metsamassiivid (Kaberneeme, Ihasalu, Haapse), seni asustamata looduskaitselised objektid
(osaliselt Ulgase-Saviranna hoiuala), terviklikud puhkealad (puhke-eeldustega liivarannad
Ihasalu ja Kaberneeme ning Kaberneeme ja Haapse kiila vahelistel aladel).

Viikeelamu funktsiooni vaheldumine puhke- ja virgestusaladega eeldab, et arendustegevuse

kavandamisel ei arendata kogu piirkonda elamumaaks vaid suunatakse piirkonda ka
puhkemajandust. Oluline on séilitada looduslikud alad, mis iiheltpoolt tagavad looduslike
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koosluste sdilimise ja teisalt kujundavad rannikualast loodusldhedase ja puhkevoimalustega

elukeskkonna.

Uldplaneeringu lahenduse vilja tootamisel on kaalutud erinevaid alternatiive, kuidas suunata
edaspidi arendustegevust rannikupiirkonnas (vt Joonised 2 ja 3), st kuidas hakkavad
paiknema iiksteise suhtes hoonestatud ja looduslikud alad. Planeeringu eskiisi koostamise

tooprotsessi jooksul on KSH raames hinnatud kahte pohimdttelist arengustsenaariumi:

Alternatiiv. 1 ehk rannikupiirkonnas
tihendatakse ja laiendatakse
olemasolevaid tiheasustusalasid
(tdhistatud  kollasega), mille vahel
sdilitatakse suuremad looduslikud alad.

Joonis 2. Alternatiiv 1

@ HENDRIKSON & KO

Alternatiiv. 2 ehk ruumiliselt
hajutatud asustusstruktuur,
Elamualade (tdhistatud kollasega)
vahel sailitatakse vaiksemad
looduslikud alad.

Joonis 3. Alternatiiv 2
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4.1.2 Alternatiivsete arengustsenaariumite vordlemine

19

Rannikupiirkonna asustuse suunamise vdimalikke alternatiive on omavahel vdrreldud
olulisemate mojukriteeriumite alusel, mis toovad vilja voimalikud mojud nii loodus-, sotsiaal-
kui majanduskeskkonna huve arvestades (vt Tabel 1). Mgjukriteeriumid on grupeeritud
iildplaneeringu kontekstis olulisemate mdjuvaldkondade 16ikes. KeHJS jirgsed hinnatavad
keskkonnaaspektid on iildistatud ja kombineeritud ldhtuvalt mdjuvaldkondadest. Vordlemise
eesmdrk on anda otsustajale iilevaade olulisematest kaasnevatest mdjudest kvalitatiivsete
eksperthinnangute ndol, mis vdimaldab langetada tasakaalustatuma otsuse eelistatud

arengustsenaariumi 0sas.

Alternatiivide hindamine ja omavaheline vordlus 1dbi jargmiste kriteeriumite alusel:

B looduskeskkond;

B Kestlik areng;

B sotsiaal-majanduslike hiivede kittesaadavus;
B majanduslik keskkond.

Tabel 1. Rannikupiirkonna arengustsenaariumite vordus

Mojuvaldkonnad Alternatiiv 1 Alternatiiv 2
Koondatud asustusstruktuur Hajutatud asustusstruktuur

Maéju looduskeskkonnale

Bioloogiline Tagab paremini suuremate Kasvab oht

mitmekesisus terviklike metsaalade sh erinevate mitmekesisuse
koosluste kasvukohtade siilimise ja erinevate
viahendab metsaalade killustatust ja hdvinemisele,
tallamiskoormust. metsaalade

tallamiskoormus.

Roheline vorgustik Kavandatavad asustusalad ei laiene Kavandatavad asustusalad ei laiene
rohelise vorgustiku aladele. rohelise vorgustiku
Séilitatavad suuremad looduslikud Killustatud alad toetavad

okoloogilisi

alad toetavad rohelise vorgustiku rohevorgustiku
okoloogilisi funktsioone. funktsioone, kuid toimivad siiski
tiheasustusalale
rohealadena.
Maastikud Sdilivad  suuremad  terviklikud Voimalik on asustuse laiendamisel
maastikud. jargida ajalooliselt viljakujunenud

hajusat kiilastruktuuri,
avatud maastikke

vadrtustatakse
koos vaadetega.

Suureneb puhketegevuseks sobilike
maastike killustatus.
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Pohja- ja
pinnasevesi

Koondatud asustusstruktuur toetab Hajusa struktuuriga aladel on

iihiskanalisatsiooni  kavandamist, tsentraalsete vee- ja
mis vidhendab reostusohtu pohja- ja kanalisatsioonisiisteemide rajamine
pinnaveele. Asustamata loodusalade majanduslikult ebamaistlikult
sdilitamine ~ soodustab  ldise kulukas. Samas tulenevalt piirkonna
reostuskoormuse viahenemist heast poOhjaveekaitstusest on
rannaaladel. piirkonna reostusoht madal, mistottu

on voimalik rakendada

omapuhastussiisteeme ja heitvesi
pinnasesse immutada.

Moéju kestlikule arengule

Ressursi kasutuse
jatkusuutlikkus

Uute elamualade loogiline sidumine Hajutatud asustusstruktuur eeldab
(tihendamine  ja  laiendamine) suuremat ressursikasutust
olemasoleva asustusstruktuuriga ja infrastruktuuride valjachitamisel ja
seeldbi olemasolevate asustusalade soodustab inimeste sundliikumiste
kompaktsuse tdstmine, vdimaldab kasvu.

jatkusuutlikumalt dra  kasutada

olemasolevaid  ressursse. Kuna

rahvaarv ei ole vidga suur, on

otstarbekas  teenuste  tasuvuse

suurendamiseks asustusalade

koondamine. Kompaktsuse

tostmine aitab koondada erinevaid

funktsioone ja vdhendada sellega

sundliikumisi.

MGdju sotsiaal-majanduslike hiivede kiittesaadavusele

Teenused ja
tookohad

Tehniline
infrastruktuur ja
litkuvus
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Toetab poliifunktsionaalsete Hajutatud ~ asustusstruktuur  ei
keskuste teket, st vdimaldab soodusta teenuste ja tookohtade
paremini koondada koondamist nd  keskustepohist

ettevotlustegevust, sh teenuseid ja asustusstruktuuri teket.
tookohti.

Liikluskoormusest tulenev voimalik Suureneb erasdidukite kasutajate
negatiivne moju koondub ja avaldub hulk, sest erinevad funktsioonid on
tugevamini.  Teenuste  parem hajutatud.

kattesaadavus elukoha laheduses Soodustab ~ monofunktsionaalsete
vidhendab  vajadust erasdidukite elamualade teket ja erasdidukite
jarele ja soodustab iihistranspordi kasutamist.

kasutust.
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Puhkevdimalused Sédilivad suuremad terviklikud Hajutatud elamualad ja mereldhedus

metsaalad, mis on véirtuslikud loovad elanikule atraktiivse

puhketegevuseks. loodusléhedase elukeskkonna.
Koondatud  asustusstruktuur  ja Koduldhedaste puhkealade
sdilitatavad suuremad loodus- ja kéttesaadavus paraneb, kui

puhkealad leevendavad avalike jaelamualad vahelduvad looduslike
erahuvide konfliktide tekkimise aladega ning puhke-eeldusi omavad
voimalusi, sh sidilivad paremad suuremad alad jéetakse asustamata.
voimalused avalike juurdepddsude

tagamiseks.

Mé6ju majanduslikule keskkonnale

Inimese vara, Tihedam ja kompaktsem asustus Hajusam struktuur toimib suurema
majanduskeskkonn vdimaldab arendada teenussfdéri ja privaatsuse  voimaldamise — tottu
a elavdamine muudab elukeskkonna paremini Kinnisvara

mitmekesisemaks.  Elukeskkonna “miiiigiargumendina”. Lisanduvaid
areng mdjutab positiivselt inimese elanikke voib olla rohkem, kuid
vara vaartust. Tihendamine eisamas ei pruugi kaasneda laiemat
pruugi sobida valdavate, privaatsust majanduskeskkonna elavdamist,
védrtustavate elukohaeelistustega, kuna potentsiaalsed elanikud jddvad
mistottu lisanduvaid elanikke ei seotuks suuremate keskustega (nii
pruugi olla viga palju. teenuste kui tookohtade osas). Kulud
sotsiaalse infrastruktuuri (sh
vabadhu puhkekohtade)
véljaarendamiseks ei pruugi olla
piisavalt pohjendatud.

4.1.3 Alternatiivide  vordlustulemused ja  rannikupiirkonna
asustusstruktuuri eelistus

Rannikupiirkond on Jdeldhtme valla iiks atraktiivsemaid arenduspiirkondi, kuhu
tildplaneeringu jargi on voimalik kavandada nii elamu-, &ri- kui puhkefunktsiooniga
maakasutust.

Mbdlema alternatiivi puhul ilmnevad voimalikud negatiivsed mojud looduskeskkonnale. Kuna
asustuse laiendamiseks ettenidhtud alad on tdna valdavalt asustamata, siis vdheneb modlema
alternatiivi puhul looduslike alade osakaal ning suureneb oht erinevate elupaigatiiiipide ning
looduslike koosluste vidhenemisele. Rannikupiirkonnas paikneb mitmeid védrtuslikke
looduskooslusi ja looduskaitselisi objekte (Saviranna hoiuala, eskiislahenduse valjatéotamise
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etapis oli menetluses Koljunuki kaitseala moodustamine!#). Alternatiiv 1 ehk koondatud
asustusstruktuur leevendab 14bi suuremate siilitavate looduslike alade koormust
loodusmaastikele ja looduskaitselistele objektidele, kuid samas vdimaldab intensiivsemat
maakasutust ja suuremat elanike arvu, millega kaasnevad kaudsed negatiivsed mojud.
Alternatiiv 2 ehk asustuse hajutamine killustab looduslike alade terviklikkust ning suurendab
tallamiskoormust. Hajusa asustusstruktuuri valikul on oluline arvestada olemasolevate
loodusvéairtustega ning viltida ehitustegevuse suunamist looduslikult tundlikumatele aladele.
Hetke elukoha eclistustele vastab paremini alternatiiv 2, mis vdimaldab enam privaatsust
elukoha rajamisel loodusldhedases keskkonnas (naabruses pigem roheala mitte jérgmine
elamu) ja siilitada viiksemaid puhkealasid elukoha vahetus 1dheduses. Samas on alternatiiv 1
soodsam teenussfddri ja tehnilise infrastruktuuri arendamiseks.

Kaasnevate mdjude olulisus soltub suurel mééral planeeringulahenduses sétestatavatest
tingimustest. Kuna molema variandi puhul siilivad looduslikud alad lhasalu poolsaare
keskosas, samuti ehituskeeluvoondis, mis tiheasustusala metsa-alal sdilib 200 m ulatuses
(vélja arvatud piirkonnad, kus {ildplaneering esitab ettepaneku ehituskeeluvoondi
vihendamiseks), ei too kumbki alternatiiv kaasa olulisi negatiivseid m&jusid
looduskeskkonnale, mida ei oleks voimalik leevendada. Positiivsed mdjude — eelkdige
teenindussfadri mitmekesistumine ja seeldbi sundliikumiste vdhendamine — realiseerumine
soltub eelkdige lisanduvast elanike arvust ja tekkivast ruumistruktuurist. Uldplaneeringus on
vajalik pohimdtte seadmine, et elamualade sees sdiliksid looduslikud vaba-6hu puhkealad
ning tagatud on juurdepids kallasrajale. Samuti on soovitav seada tingimus, et kruntidel
sdilitatakse oluline osa kdrghaljastusest (nt vdimaldada raiet ainult hoonestusala ulatuses ning
juurdepaisuteede rajamiseks) ning loodusliku ilme siilitamiseks ja loomade liikumise
vdimaldamiseks piiratakse piirdega vaid duemaa. Uldplaneeringu elluviimise kiigus tuleb
kaaluda tihisveevargi ja -kanalisatsiooniga kaetava ala ning reoveekogumisala laiendamise
vajadust, arvestades lisanduva elanikkonna hulka.

4.2 ,Pilpakiila” alternatiivsed arengustsenaariumid
4.2.1 ,Pilpakiila” olemus ja alternatiivide Kkirjeldus

Valla l4idneosas, Maardu linnaga piirneval alal, Kallavere ja Ulgase kiilast 1dunas paikneb
aiandus- ja suvilaiihistute maa-ala. Aianduskiila voeti 1980. aastal kasutusele rendimaana
aiasaaduste kasvatamiseks. Aianduspiirkonna arengut ei ole senini terviklikult suunatud, vaid
kujundatud valdavalt maa-ala rentnike poolt maatiikkide kaupa. Erandina saab kaisitleda vaid
ala kirdeosa, kus perioodiliseks elamiseks rajatud ehitised on timber kohandatud aastaringseks
elamiseks ja kinnistud kantud katastrisse elamumaana.

14 Koljunuki kaitseala moodustamine 13petati parast eskiislahenduse vormistamist, 26.01.2017 otsusega.
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Uldplaneeringu koostamise kidigus kujundati todseminaridel arengustsenaariumid (vt
Joonised 4-6), kuidas Aianduskiila ruumilist arengut edaspidi suunata. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise raames hinnati viit alternatiivset arengustsenaariumi erinevate

mojukriteeriumite alusel.

Alternatiiv 0 ehk olemasoleva olukorra jatkumine.

Joonis 4. Alternatiiv 0

Sdilib olemasolev olukord maakasutuses,
iildplaneeringu jargne maakasutus on valdavalt
aianduse maa-ala (MA). Ala kasutatakse
hooajaliselt aiandus- ja suvilamaana. Ala
kirdeosas sdilib olemasolev maakasutus
viikeelamu maa-alana (EV). Aianduse maa-
alal  puuduvad tsentraalsed vee- ja
kanalisatsioonilahendused, tehniline taristu,
juurdepdds ja teedevorgu osas olulisi
muudatusi ei kavandata. Arendustegevus maa-
alal toimub viiksemate maaiiksuste 15ikes ja
kaootiliselt.

Alternatiiv 1 ehk alale mddratakse mitu erinevat maakasutuse juhtotstarvet — viikeelamu
maa-ala (EV), aianduse maa-ala (MA) ja iri ja tootmise maa-ala (AT).

Joonis 5. Alternatiiv 1
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Ala pdhjaosa arendatakse vélja tervikliku
elamualana.  Elamumaale  vdib  lisaks
elamutele rajada arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse vélisruumi sobituvaid
elamuid teenindavaid hooneid ja rajatisi. Vilja
arendatakse kogu ala hdolmav terviklik
infrastruktuur (teed, tinavad ja tehnovorgud)
ning liigendatakse elamukvartalid haljastatud
avaliku ruumiga. Ala keskosa jidb kasutusse
aianduse maa-alana (MA)
pollumajandussaaduste oma tarbeks
kasvatamise eesmirgil. Ala 1dunaossa
suunatakse dri- ja tootmistegevus, alal
arendatakse vélja terviklik infrastruktuur
(teed, tdnavad, tehnovorgud).
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Alternatiiv 2 ehk maakasutuse juhtotstarbeks méaratakse vdikeelamu maa-ala (EV).

Joonis 6. Alternatiiv 2

Kogu alale on ette ndhtud iksik- voi

kaksikelamute ning ridaelamute
kavandamiseks  sobilik  vidikeelamumaa
juhtotstarve, mis moodustab tervikliku
elamuala aianduskiila kirde osas

olemasolevate elamumaadega. Elamumaale
on lubatud médrata juurde elamumaid
teenindavaid korvalotstarbeid
(vaikeettevotlus- ja thiskondlik maa-ala).
Vilja arendatakse kogu ala holmav terviklik
infrastruktuur (teed-, tanavad ja
tehnovorgud) ning elamukvartaleid
liigendatakse haljastatud avaliku ruumiga.

Alternatiiv_3 ehk maamasutuse juhtotstarve méiratakse viikeelamu maa-ala

(EV), éri ja tootmise maa-ala (AT).

~

N 4

Ala pdhjaosa on ette ndhtud iksik- ja
_kaksielamute rajamiseks. Valdav osa maa-
—alast arendatakse vilja tootmis- ja

/ettevétlusalana. Flamumaale on lubatud

madrata juurde ka elamumaid teenindavaid
korvalotstarbeid (vaikeettevotlus- ja
tthiskondlik maa-ala). Vilja arendatakse
kogu ala hdlmav terviklik infrastruktuur
(teed-, tdnavad ja tehnovdrgud) ning
elamukvartaleid liigendatakse haljastatud
avaliku ruumiga

Joonis 7. Alternatiiv 3. Udplaneeringu eskiislahendusega kavandatav maakasutus.

@ HENDRIKSON & KO
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Alternatiiv 4 ehk maakasutuse juhtotstarbeks méératakse viikeelamu maa-ala (EV),
iri ja tootmise maa-ala (AT) ning aianduse maa-ala (MA).

Ala pohjaosa on ette ndhtud iksik- ja
kaksikelamute rajamiseks. Viikelamu maa-
alale on lubatud méédrata juurde elamuid
teenindavaid kdorvalotstarbeid
(vaikeettevotlus- ja ihiskondlik maa-ala).
Idaosa jddb aianduse maa-alaks, kus on
lubatud pollumajandussaaduste oma tarbeks
kasvatamine. Valdav osa alast (Iduna ja
ladneosa) médratakse &ri ja tootmise maa-
alaks. Viikeelamu ning &ri ja tootmise maa-
alal arendatakse vélja alasid hdlmav terviklik
infrastruktuur (teed-, tdnavad ja tehnovorgud)
Joonis 7a. Alternatiiv 4. ning elamukvartaleid liigendatakse haljastatud

Eskiislahenduse avalikustamise avaliku ruumiga.
jdrgselt vormistatud alternatiiv, mille

kujundamisel osaliselt arvestati

maakasutajate ettepanekutega.

4.2.2 Alternatiivsete arengustsenaariumite vordlemine

Alternatiivsete arengustsenaariumite rakendumisega eeldatavalt kaasnevaid
keskkonnamojusid on hinnatud viie mojuvaldkonna ja nende komponentide alusel, mis
lahtuvad piirkonna eripdrast ja kavandatava maakasutuse iseloomust (vt Tabel 2).
Mojukriteeriumite  valikul on  arvestatud ildplaneeringu ja KeHJS  jirgsete
mdjuvaldkondadega ja nende tdpsusastmega. VOrdlemise eesmirk on anda otsustajale
iilevaade olulisematest kaasnevatest mdjudest kvalitatiivsete eksperthinnangute néol.

Loodus-, sotsiaalse-, majandusliku ja kultuurilise keskkonna vdimalikke mojusid arvestades
viiakse alternatiivide hindamine ja omavaheline vordlus 14bi jargmiste kriteeriumite alusel:

kogukond/maakasutajad;

piirkonna arenguplaanid,;
keskkonnatervis;

loodusressursid,;

majanduslik tasuvus ja turundudlus.
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Tabel 2. Aianduskiila arengustsenaariumite vordus

Mbéojuvaldko Alternatiiv 0 Alternatiiv 1

nnad

Olemasoleva olukorra | Viikeelamu (EV),

aianduse (MA) ning dri
ja tootmise (AT) maa-
ala juhtotstarve

jatkumine

Méju Ténaste aiandusmaa  Oluliselt muutub
kogukonnale rentnike olukord maakasutajate olukord.
/maakasutaj oluliselt ei muutu, Maa-ala jagamine
atele kuna jétkuda saab erinevate funktsioonide

vahel toob kaasa
ulatuslikke
umberkorraldusi.
Maatulundusmaa séilib
oluliselt viaiksemal maa-
alal, ka elamumaana
arendamise voimalus on
1dunaosas piiratud.
Arvestades
iildplaneeringuga
méadratud maakasutuse
iseloomu, viiakse 1abi

senine tegevus -
pdllumajandussaadust
e kasvatamine oma
tarbeks. Séilib
ebamaédrasus maa-ala
tuleviku arengute osas
ja maakasutajate
ebakindlus maa-ala
edasise kasutuse
perspektiivi ja
vOimaluste osas, kuigi
vilistatud ei ole ka

timberkorraldused iimberkorraldusi ja
teedevorgus ja muutuvad maa-ala
tehnilises taristus. senised

Siiski on kasutustingimused. Ala
timberkorralduste saab sidusama

elluviimine keeruline teedevorgu ning
ja osade teemade vihemalt osaliselt
puhul pea voimatu (nt tsentraalsed
funktsonaalse avaliku tehnovorgud.
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Alternatiiv 2

Viikeelamu (EV) maa-
ala juhtotstarve

Muutub maakasutajate
olukord. Maa-ala

Alternatiiv 3
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Alternatiiv 4

Viiikeelamu (EV) ning Viikeelamu (EV), dri

dri ja tootmise maa-
ala (AT) juhtotstarve

Muutub maakasutajatele
tdnane olukord,

arendamine elamumaana maakasutajad ei saa

toob kaasa alal
ulatuslikke
umberkorraldusi,
maakasutajad ei saa

ja tootmise (AT) ning
aianduse maa-ala
(MA) juhtotstarve

Muutub maakasutajate
jaoks ténane olukord,
kuid vastab enam

seniste tingimustega maa- maakasutajate ootustele

ala edasi kasutada.
Toimuvad ulatuslikud
imberkorraldused,

seniste tingimustega maa- muutuvad maa-ala
ala edasi kasutada. Sailib senised

voimalus, et kohaliku
kogukonnaga
arvestatakse elamumaa

rentnikud saavad
vOimaluse jitkata maa
kasutamist elamumaana,
ostes maa vélja.

Elamumaade kasutajatele pakutavate teenuste néol.

kasutustingimused.

teiste alternatiividega
vorreldes. Vastavalt
eskiislahenduse etapis
esitatud ettepanekutele
sdilib osaliselt
aiandusmaa, mis

Elamumaade kasutajatele voimaldab kasvatada
on tagatud igapéeva eluks pdllumajandussaadusi
arendamisel ning tdnased vajalike teenuste hea

kittesaadavus

oma tarbeks kas. Samas
elavneb elamu- ja

lahipiirkonnas, nt Maardu ettevotluskeskkond .-

linn voi elamuala sees
arendatavate ja

on tagatud igapieva eluks Ari- ja tootmismaade

vajalike teenuste hea
kattesaadavus

kasutuselevott loob
piirkonda juurde uusi

lahipiirkonnas, nt Maardu t66kohti elukoha

linn voi elamuala sees
arendatavate ja

pakutavate teenuste néol.

ldhedale, mitmekesistub
pakutavate teenuste

tekkivad tookohad ja
pakutavad teenused
elukoha ldhedal, valdav
osa alast varustatakse
tsentraalsete vorkudega.
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ruumi loomine). Elamumaade Kuna elamumaal on kattesaadavus elukoha
Aianduskiilal on kasutajatele on tagatud lubatud ka é&riline lahedal.
positiivne moju igapdeva eluks vajalike tegevus, luuakse uusi
kohaliku kogukonna  teenuste hea tookohti piirkonda
identiteedi ja elustiili  kéttesaadavus juurde, kuid viahemal
kujundamisel. lahipiirkonnas, nt maédral kui alternatiiv I

Maardu linn voi korral.

elamuala sees

arendatavate ja

pakutavate teenuste

niol. Ari- ja

tootmismaade
kasutuselevott loob
piirkonda juurde uusi
tookohti elukoha

lahedale.
Moju Aianduskiila paikneb Maakonnaplaneeringug Maakonnaplaneeringuga Maakonnaplaneeringuga Maakonnaplaneeringug
piirkonna  Tallinnaja Maardu  a suunatakse asustuse  suunatakse asustuse suunatakse asustuse a suunatakse asustuse
arenguplaan ning Tallinn-Narva  arengut olemasoleva  arengut olemasoleva arengut olemasoleva arengut olemasoleva
idele pOhimaantee asustuse pohiselt, et asustuse pohiselt, et asustuse pohiselt asustuse pohiselt
laheduses, mistottu  suurendada asustuse suurendada asustuse (kompaktsuse (kompaktsuse
omab ala oma kompaktsust, seda kompaktsust, seda suurendamiseks), seda  suurendamiseks) seda
asukohalt eelkdige Tallinna eelkdige Tallinna eelkdige Tallinna eelkdige Tallinna
arenguperspektiivi lahialas, kus asustus on léhialas, kus asustus on lédhialas, kus asustus on  ldhialas, kus asustus on
elamu-, ari- ja laiali valgunud. laiali valgunud. Asustuse laiali valgunud. laiali valgunud.
toomismaana. Seda  Ettevotluse arenguks on kavandamist Ettevotluse arenguks on  Ettevotluse arenguks on
aga juhul, kui sobilikud logistiliselt  tiheasustusaladel ja nende sobilikud logistiliselt hea sobilikud logistiliselt
Joeldhtme vallas tekib hea juurdepddsu ja vahetus ldheduses toetab juurdepdisu ja keskuste hea juurdepidisu ja
ndudlus antud keskuste 1dhedal ka koostatav Harju ldhedal paikevad maa-  keskuste lahedal
maakasutuste paikevad maa-alad. maakonnaplaneering alad. Elamumaa ning &ri- paikevad maa-alad.
laiendamise jérele. Elamumaa ning &ri- ja  2030+. ja tootmismaa Elamumaa ning ari- ja
Aianduskiila maade  tootmismaa kavandamist tootmismaa
rentimine kavandamist tiheasustusaladel ja nende kavandamist
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pollumajandussaadust tiheasustusaladel ja
e kasvatamiseks nende vahetus
omatarbeks ja ala laheduses toetab ka
arendamine juhuslikult koostatav Harju

ei ole pikaajaliselt maakonnaplaneering
kooskolas Harju 2030+.
maakonnaplaneeringu

2030+, mille jargi on

linnade l4hialad ja

maanteede dédrsed alad

sobilikud

ettevotluspiirkondade

arendamiseks.

MGoju keskkonnatervisele

Pinnas ja
pohjavesi

Alal puuduvad
olulised alalised
reostusallikad.
Pollumajandusliku ari- ja

tegevusega voib tootmistegevusega, kuid
kaasneda nduetele vastava
véaiksemahuline arendustegevuse puhul
kohalik reostus. Kuna on mojud

osaliselt kasutatakse  leevendatavad.

ala ka aastaringseks ~ Uhisvee-ja

elamiseks, on vee- ja  kanalisatsioonivork
kanalisatsioonilahendu aitab vihendada pinnase
ste puudumine ja pohjavee reostusohtu.
tdiendavaks

voimalikuks

reostusohtu

pohjustavaks teguriks.

Taristu arendamine ei

Oht pinnase- ja
pohjavee reostusele

Uhisvee-ja
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kanalisatsioonivork aitab
suureneb potentsiaalse  vidhendada pinnase ja
pdhjavee reostusohtu.
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vahetus ldheduses toetab tiheasustusaladel ja

ka koostatav Harju nende vahetus

maakonnaplaneering laheduses toetab ka

2030+. koostatav Harju
maakonnaplaneering
2030+.

Oht pinnase- ja pohjavee Oht pinnase- ja

reostusele suureneb pohjavee reostusele

potentsiaalse &ri- ja suureneb potentsiaalse

tootmistegevusega, kuid &ri- ja

nduetele vastava tootmistegevusega, kuid

arendustegevuse puhul on nduetele vastava

mojud leevendatavad. arendustegevuse ja

Uhisvee-ja tsentraalsete vorkude

kanalisatsioonivork aitab vélja ehitamisel puhul

vihendada pinnase ja on mojud

pOhjavee reostusohtu. leevendatavad.
PAllumajandusliku
tegevusega voib
kaasneda
vaiksemahuline kohalik
reostus. Kuna osaliselt
kasutatakse ala ka
aastaringseks elamiseks,
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ole vilistatud, kuid on
killustatud hooajalise
maakasutuse puhul
ebatoendoline.

Miira Puudub oluline mdju
piirkonna

miuratasemetele.
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Miiratasemete
moningane toUS on
seotud nii elamualade
kui ari- ja
tootmistegevusega
kaasnevate
liiklusvoogude
suurenemisega
piirkonnas. Hairingud
voivad kaasneda
eelkdige
toomistegevusega
(sOltuvalt
tegevusvaldkonnast), sh
raskeveokite hulga
suurenemisega
piirkonnas,
leevendusmeetmeid
rakendades on voimalik
tagada normidele
vastavad nouded.
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on vee- ja
kanalisatsioonilahendus
te puudumine
tdiendavaks
voimalikuks
reostusohtu
pOhjustavaks teguriks.

Miiratasemete moningane Miiratasemete moningane Miiratasemete

tous on seotud
elamualadega kaasnevate
liiklusvoogude
suurenemisega. Ei avalda
olulist moju piirkonna
miiratasemetele.

tous on seotud nii
elamualade Kkui ari- ja
tootmistegevusega
kaasnevate
liiklusvoogude
suurenemisega
piirkonnas. Héiringud

moningane tdus on
seotud nii elamualade
kui dri- ja
tootmistegevusega
kaasnevate
liiklusvoogude
suurenemisega

voivad kaasneda eelkodige piirkonnas. Hiiringud

toomistegevusega
(sOltuvalt
tegevusvaldkonnast), sh
raskeveokite hulga
suurenemisega
piirkonnas,
leevendusmeetmeid
rakendades on voimalik
tagada normidele
vastavad nouded.

voivad kaasneda
eelkdige
toomistegevusega
(sOltuvalt
tegevusvaldkonnast), sh
raskeveokite hulga
suurenemisega
piirkonnas,
leevendusmeetmeid
rakendades on voimalik
tagada normidele
vastavad nouded.
Aianduse maa-ala voib
késitleda puhvrina
(oleneb kasutusest ja ala
haljastusest/haljastatuse
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Ohukvaliteet Puudub oluline mju  Vaimalik dhukvaliteedi V&imalik dhukvaliteedi

piirkonna
ohukvaliteedi
seisundile.

MGoju loodusressurssidele

Ei muuda oluliselt
maavara
kéattesaadavust, kuna
kristalliinne ehituskivi
viéljastatakse maa-
aluse
kaevandustegevuse
kdigus. Arvestada
tuleb voimalike
maakasutuslike
piirangutega seoses
paiknemisega
maardlal. Aiandus- ja
suvilakomplekside
ndol on tegemist

Maavarad
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halvenemine voib
tuleneda suurenevast

halvenemine voib
tuleneda suurenevast

litkluskoormusest. M&ju liikluskoormusest. Ei

ohukvaliteedile voib
kaasneda
tootmistegevusega.

Ei muuda oluliselt

avalda olulist moju
piirkonna dhukvaliteedi
seisundile.

Ei muuda maavara

maavara kéttesaadavust, kittesaadavust, kuna

kuna kristalliinne
ehituskivi véljastatakse
maa-aluse
kaevandustegevuse
kéigus. Arvestada tuleb
voimalike
maakasutuslike
piirangutega seoses
paiknemisega maardlal.

kristalliinne ehituskivi
viéljastatakse maa-aluse
kaevandustegevuse
kdigus. Arvestada tuleb
voimalike
maakasutuslike
piirangutega seoses
paiknemisega maardlal.

Voimalik ohukvaliteedi
halvenemine voib
tuleneda suurenevast
litkluskoormusest. Moju
ohukvaliteedile voib
kaasneda
tootmistegevusega.

Ei muuda maavara
kéttesaadavust, kuna
kristalliinne ehituskivi
véljastatakse maa-aluse
kaevandustegevuse
kaigus. Arvestada tuleb
voimalike
maakasutuslike
piirangutega seoses
paiknemisega maardlal.
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st) tootmis- ja
elamupiirkonna vahel.

Voimalik ohukvaliteedi
halvenemine voib
tuleneda suurenevast
liikluskoormusest. Moju
ohukvaliteedile voib
kaasneda
tootmistegevusega.
Aianduse maa-ala voib
kasitleda puhvrina
(oleneb kasutusest ja ala
haljastusest/haljastatuse
st) tootmis- ja
elamupiirkonna vahel.

Ei muuda maavara
kattesaadavust, kuna
Kristalliinne ehituskivi
viéljastatakse maa-aluse
kaevandustegevuse
kéigus. Arvestada tuleb
voimalike
maakasutuslike
piirangutega seoses
paiknemisega maardlal,
kuid vihemas ulatuses
vorreldes
alternatiividega 2 ja 3.
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eelkdige perioodiliselt
elamiseks ettendhtud

ehitistega.
Looduslik  Looduslik Loodusliku Loodusliku Loodusliku
mitmekesisu mitmekesisus pohineb mitmekesisust aitavad  mitmekesisust aitab mitmekesisust aitab
S valdavalt erinevatel ~ suurendada elamualade suurendada elamualade  suurendada elamualade
aiamaadel vahele loodavad avaliku vahele loodavad avaliku ning &ri- ja tootmisalade
kasvatatavatel ruumifunktsiooniga ruumifunktsiooniga vahele loodavad avaliku
kultuurtaimedel. haljasalad ja puhveralad haljasalad. ruumifunktsiooniga
erinevate haljasalad.
maakasutusfunktsioonid
e vahel.
Maastik ja  Maastikuline ilme on Visuaalne kvaliteet Visuaalne kvaliteet Visuaalne kvaliteet
visuaalne  juhuslik. Umbritseva paraneb, kui luuakse  paraneb, kui luuakse paraneb, kui luuakse
kvaliteet maakasutusega koos  korrastatud korrastatud korrastatud
loob aianduskiila asustusstruktuur koos  asustusstruktuur koos asustusstruktuur koos
piirkonda teedevorgu ja avaliku  teedevdrgu ja avaliku teedevorgu ja avaliku
maastikuliselt ruumiga, sh maastikku ruumiga, sh maastiku ruumiga, sh maastiku
omandolise kontrasti. liigendavad haljasalad. liigendavad haljasalad.  liigendavad haljasalad.
Puuduvad avaliku
ruumifunktsiooniga
alad.
Moju majanduslikule keskkonnale
Majanduslik Aianduskiila tegevus ~Arvestades ala Maakonna pikaajalised  Arvestades ala
tasuvus ja  ei too kaasa olulist logistiliselt soodsat suundumused néitavad, et logistiliselt soodsat
turunéudlus, majanduslikku méju  asukohta on otstarbekas rahvastiku kasv pidurdub asukohta on otstarbekas
inimese vara piirkonna arengule.  néha ette antud jandudlus elamumaade niha ette antud asukohas
ja Arvestades asukohas uusi elamu- ja jérele pigem vaheneb. uusi elamu- ja
majanduskes maakondlikke ettevotlusalasid. Arvestatavad kulud ettevotlusalasid.
kkonna arengusuundumusi Elamuala kavandamine kaasnevad maa-ala Elamuala kavandamine
elavdamine puudub majanduslikel olemasoleva asustuse  timberkorraldustega. olemasoleva asustuse

@ HENDRIKSON & KO

31

Loodusliku
mitmekesisust aitab
suurendada elamualade
ning 4ri- ja tootmisalade
vahele loodavad avaliku
ruumifunktsiooniga
haljasalad.

Visuaalne kvaliteet
paraneb, kui luuakse
korrastatud
asustusstruktuur koos
teedevorgu ja avaliku
ruumiga, sh maastiku
liigendavad haljasalad.
Oht, et ala idaosas
maastikuline ilme ei
muutu.

Arvestades ala
logistiliselt soodsat
asukohta on otstarbekas
niha ette antud
asukohas uusi elamu- ja
ettevotlusalasid.
Elamuala kavandamine
olemasoleva asustuse
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kaalutlustel tédna kull
reaalne noudlus
maatulundusmaa
juhtotstarbe
muutmiseks kogu
maa-alal, kuid
tulenevalt
linnaldhedasest
asukohast on tegemist
arenduseks
perspektiivika
piirkonnaga. Senise
olukorra jatkumisega
ei kaasne arvestavaid
kulusid maa-ala
edasisel kasutamisel.
Modju inimese varale
on neutraalne.
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juurde leevendab

pendelrdndega
kaasnevaid kulutusi.
Arvestatavad kulud

iimberkorraldustega.

arengusuundumused
naitavad, et ndudlus
uute logistikaparkide- ja
tootmisalade jirele on
viahenemas, kuna juba
olemasolevaid alasid ei
ole suudetud
realiseerida ja
majanduslik olukord
laiemalt on
stabiliseerunud
vorreldes buumiaegsete
arengutega. Moju
inimese varale voib olla
positiivne.

Elamuala kavandamine
clanikkonna igapdevase olemasoleva asustuse
juurde leevendab
elanikkonna igapédevase
pendelrdndega

kaasnevad maa-ala enda kaasnevaid kulutusi.
Modju inimese varale voib
Maakonna pikaajalised olla positiivne.

juurde leevendab
elanikkonna igapédevase
pendelrdndega
kaasnevaid kulutusi.
Maakonna pikaajalised
arengusuundumused
niitavad, et noudlus uute
logistikaparkide- ja
tootmisalade jérele on
vihenemas, kuna juba
olemasolevaid alasid ei
ole suudetud realiseerida
ja majanduslik olukord
laiemalt on
stabiliseerunud vorreldes
buumiaegsete arengutega.
MJdju inimese varale v3ib
olla positiivne.
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juurde leevendab
elanikkonna igapdevase
pendelrdndega
kaasnevaid kulutusi.
Maakonna pikaajalised
arengusuundumused
néitavad, et ndudlus
uute logistikaparkide- ja
tootmisalade jérele on
vihenemas, kuna juba
olemasolevaid alasid ei
ole suudetud
realiseerida ja
majanduslik olukord
laiemalt on
stabiliseerunud
vorreldes buumiaegsete
arengutega. Moju
inimese varale voib olla
positiivne.
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4.2.3 Alternatiivide vordlustulemused ja maakasutuse eelistus

Alternatiivide vordlustulemusest selgus, et erinevaid mdjuvaldkondi analiiiisides ei ole
voimalik vélja tuua selgelt teistest eristuvat alternatiivi. Alternatiiv 0 ehk olemasoleva
olukorra jatkumine aiandusmaana pollumajandussaaduste kasvatamiseks oma tarbeks ei
too kaasa olulisi keskkonnahéiringuid ja toetab kohaliku kogukonna soovitud tegevuse
jatkumist. Samas on suure toendosusega korraldamata jadtmekaitlus, puudub iilevaade ja
huvi veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemide vilja arendamiseks, mida voib
tolgendada keskkonnariskina. Kuna teedevork ei ole tdendoliselt vdlja arendatud, voib
olla  problemaatiline juurdepdds kriisiolukordade lahendamiseks. Lé&htudes
keskkonnamoju hindamise tavast, tuleb viltida tegevuste jatkumist, millega kaasnevate
keskkonnamdjude osas puudub selgus. Piirkonna néol on tegemist ulatusliku maa-alaga,
mille arendamine seni on toimunud viga stiihiliselt ja valdavalt viikeste maatiikkide
kaupa. Aianduskiila tdnastel kasutajatel puudub kindlus pikaajalise tegevuse osas.
Valdavalt kuulub maa-ala kohalikule omavalitsusele, kelle jaoks nii ulatusliku maa-ala
sdilitamine sellisel kujul antud asukohas ei ole jatkusuutlik. Aianduskiila paiknemine
Tallinna l4hialas ja logistiliselt heade iihenduste olemasolu loob antud maa-alale eeldused
nii elamumaade kui ka dri- ja tootmismaade arendamiseks. Alternatiivid , 2 ja 3 toovad
kaasa koige ulatuslikud timberkorraldused tdnases maakasutuses. Nii elamumaade kui ka
ari ja tootmise maa-alade ette ndgemine eeldab korrastatud asustusstruktuuri
kavandamist, millele on iseloomulik sidus teedevdrk, tsentraalsed vorgud, avaliku
funktsiooniga alad, sh haljasalad. Alternatiiv 1 ja 4 loob maakasutuslikult mitmekesise
asustusstruktuuri, kus elamualad ning &ri- ja tootmisalad eraldatakse omavahel puhvrina
toimiva aiandusalaga. Alternatiivi 1 ja 4 erinevus kajastub eelkdige elamu- ning &ri ja
tootmise maa-ala ulatuses — alternatiiv 1 kavandab enam viikeelamu maad, alternatiiv 4
aga dri- ja tootmismaad. Alternatiiv 3 nideb sarnaselt 1 alternatiivile ette vdiksemas mahus
elamumaa funktsiooni ala pdhja osas, mis moodustab terviku olemasolevate
elamumaadega. Ulejisnud ala osas on eelistatud #ri- ja tootmisfunktsiooniga maakasutus,
mis voOimaldab alal arendada nii teeninduse, kaubanduse kui tootmisega seotud
ettevotlust. Vorreldes varasemate maakasutusalternatiividega ei nie planeeringulahendus
ette aianduse maa-ala funktsiooni sdilimist, mis tdhendab pikaajalisi arenguid arvestades
tdnase maakasutuse kadumist. Erinevaid alternatiive vaadeldes ei oleks tdnane
maakasutus saanud kiill sdilida olemasoleval kujul, kuid alternatiiv 1 ja 4 nagid osaliselt
maatulundusmaa korrastamist pdllumajandussaaduste kasvatamiseks ning alternatiiv 4
kavandab aiandusmaad maakasutajate ettepanekuid osaliselt arvestades, mis eeldab siiski
alternatiivi 4 realiseerumisel maakasutajate poolset suuremat huvi maad korrastada ja
sihiparasemalt kasutada. Seetdttu peab arvestama, et planeeringu lahendus ei toeta
piirkonna tinaste elanike aktiivgrupi poolt véljendatud soove samalaadse maakasutuse
jatkamisel suuremas ulatuses. Tootmismaade kavandamisega vdib kaasneda
keskkonnahdiringuid, kui ei rakendata leevendatavaid meetmeid. Leevendusmeetmeid
rakendades on hiiringuid vdimalik véltida vOi minimeerida. Harju maakonna
arengustrateegia koostamisel ldbiviidud eelt6od nditasid, et noudlus uute ulatuslike
elamualade ja dri- ja tootmispiirkondade jargi on hetkel pigem tagasihoidlik.

Vordlustulemusi arvestades voib pikas perspektiivis eelistada maakasutuse
alternatiivi 4, millega luuakse alale voéimalused erinevate maakasutuse
juhtotstarvete kavandamiseks arvestades enam piirkonna perspektiivi areneda ari
ja tootmispiirkonnana. Samuti arvestades véimaluste piires ka maakasutajate
ettepanekutega aianduse maa-ala kavandamisel. Tanane aianduskiila paikneb Tallinna
lahipiirkonnas, millel on eeldusi areneda nii elamu- kui &ri- ja tootmise maa-alana. Kuigi
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tainane majanduslik ja demograafiline situatsioon ei soodusta uute ulatuslike elamu ja
toostuspiirkondade kavandamist, ei ole antud piirkonnas aiandusmaade kasutamine
senisel viisil ja niivord suurel territooriumil majanduslikult tasuv ja jétkusuutlik. Nii
kohalik omavalitsus kui ka tdnane aianduskiila kogukond/maakasutaja on huvitatud maa-
ala korrastamisest ja maakasutuse suunamisest selliselt, et see sobiks pikaajaliselt
kohaliku omavalitsuse ruumiliste arenguplaanidega ja rahuldaks ka maakasutajate
vajadusi. Maa-ala jagamine erinevate maakasutuse juhtotstarvete vahel leevendab madala
noudlusega kaasnevat riski, mis kaasneks alternatiiviga 2 ja vOib kaasneda ka
alternatiiviga 3. Kogu territooriumi ette ndgemine tervikliku arendamise teel elamualana
ei ole tinase maakonna rahvastiku suundumusi arvestades tdendoliselt otstarbekas.
Osaline maatulundusmaa sdilitamine pdllumajandussaaduste kasvatamiseks annab
voimaluse sdilitada osaliselt senine otstarve, luues samaaegselt paremad tingimused
juurdepédasudeks ja maa-ala korrastamiseks ning terviklikuks arenguks. Aiandusmaa
kavandamine elamu-ja tootmismaa vahel toimib ka puhveralana. Viljavalitud lahendus
leevendab oluliselt vdimalikke keskkonnariske ning vastab seetdttu ebaselge
keskkonnamojuga tegevuse véltimise pohimdttele, mida oleks kaasa toonud senise
olukorra jétkumine.

Arvestatava asjaoluna saab vilja tuua iildplaneeringu kui strateegiliste arengueesmarkide
elluviimise pikaajalisust. See tdhendab, et maakasutuse muutused piirkonnas ei toimu
eeldatavasti kiiresti ja olemasolev olukord jatkub. Planeeringulahenduse kavandamisel
on soovitav arendustegevus viia ellu etapiliselt, st ala maakasutust muudetakse alade
kaupa, mis vdoimaldab samaaegselt arendustegevuse poolt veel hdivamata aladel jatkata
senise maakasutusega.

4.3 Toenéoline areng juhul, Kui strateegilist
planeerimisdokumenti ellu ei viida

Joeldhtme valla tdendoline ruumiline areng voib olukorras, kus planeerimisdokumenti ellu
ei viida, olla juhuslik ja labimdtlematu. Stiihilise arengumustriga vodivad kaasneda
negatiivsed keskkonnamdjud nii loodus- kui inimkeskkonnale. Uldplaneeringuga seatavad
pohimdétted ja tingimused soosivad kompaktset asustusmustrit, mis arvestab erinevate
inimgruppide  liikuvusvajadustega ja  minimiseerib  sundliikumisi.  Juhul,  kui
iildplaneeringut ellu ei viida, toimub edasine areng nd iihe krundi pohiselt, saavutamata
jaavad kompaktse ja labimdeldud arenguga seotud siinergilised positiivsed mojud.
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5. Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevad
keskkonnamojud

5.1 Haljastus ja roheline vorgustik

Haljastuse pohimotted

Rohevorgustik ja haljasalad on olulised nii Okoloogilisest, mikroklimaatilsest kui
miljoovaartuslikust aspektist. Kui rohevorgustik tagab loodusliku mitmekesisuse kogu
valla territooriumi katva vorgustikuna, siis haljasalad on olulised eclkdige alevikes ja
kiilade kompaktsetel aladel. Hoonestatud keskkonnas aitavad haljasalad hoida keskkonna
looduslikku mitmekesisust, iihtlustavad oOhutemperatuuri taset, suurendavad &hu
niiskusesisaldust ja mojutavad ohu liikumist. Lisaks on haljasalad olulised vabadhu
puhkevoimaluste pakkujatena.

Korghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline roll ka puhvertsoonide
loojana, leevendamaks  kiilgnevate  maakasutusviiside  vOimalikku  ebakdla.
Kulisshaljastuse kavandamine vodimaldab parandada néiteks tootmisterritooriumite
sobitumist hoonestatud keskkonda, leevendades visuaalseid hédiringuid, haljasala piisava
laiuse puhul (ca 50 m) ka tilenormatiivset miira. Haljastus on oluline element meeldiva
elukeskkonna kujundamisel, nt kdnni- ja kergliiklusteede eraldamisel autoliiklusest.

Uldplaneeringus on liiklusaladel soovitav arvestada jirgmiste tingimustega®®:

| puude istutamisel liiklusalade eraldusribadele tuleb arvestada vdhemalt 3 m
laiuse alaga, et véltida puude vigastusi teehooldusmasinate poolt ning puuvora
poolt tekitatavat hédiringut autodele;

| ndhtavust ndudvatele kohtadele tuleb istutada kuni 60 cm korgusi podsaid,;

L kasutada vdhendudlikke taimi, sest tihti on haljastatavad alad taimede jaoks
ebasoodsa pinnasega, samuti mojutab taimi kuivus ja litklussaaste. Arvestama
peab ka hilisema hooldusega nii taimede valikul kui ka korrashoiu maksumuse
arvutamisl (oluline on tagasildikamise vajadus, mida taluvad paremini nt jaapani
enelad, pddsasmaranad);

| avatud parklaalasid tuleb liigendada haljastusega (vallide, hekkide ja
varjuandvate puudega), et tosta ehitatud keskkonna atraktiivsust, viltida
kuumasaarte tekkimist ning vajadusel suunata jalakéijate liikkumist. Soovituslik
on minimaalselt istutada 20 kohalises autoparklas iiks puu iga 10 parkimiskoha
kohta, suuremate parklaalade liigendamisel eraldada haljastusega 10-20
kohalised parkimisalad.

Selleks, et haljasalad toimiksid samaaegselt puhkepaigana inimestele ning elupaigana
taimedele ja loomadele, tuleb haljasalade lahenduse planeerimisel 1abi mdelda erinevate
haljasalade ja nende osade funktsioonid ning eeldatav kasutussagedus. Selle alusel saab
valida sobilikud haljastuses kasutatavad liigid ning kavandada hooldusreZiimi. Silmas
tuleb pidada:

15 K. Tuul 2006 “Linnahaljastus”
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- viltida nn 6koldksude, st niiliselt soodsate elupaikade tekitamist, kus loomadel on
tegelikkuses viga viike tdendosus ellu jadmiseks;

- suure inimkoormusega, st vahetult rekreatsiooniks ja sportimiseks kasutatavad alad
olgu intensiivse hooldusega ja paiknegu kéidavates kohtades;

- haljasala vdhemkaidav osa kujundada kaguematesse osadesse, kus vastavalt toimub ka
hooldus harvem, esindatud on haljastuse erinevad rinded ning voimalik on n6 metsiku
nurga kujunemine.*®

Haljastuse vastupidavuse huvides ning hoolduskulude vidhendamiseks on otstarbekas
haljastamisel kasutada Eestis looduslikult kasvavaid liike. Moistlik on voimaluse korral
sdilitada olemasolevad, juba juurdunud ja kasvavad puud, seda ka juhul, kui need on alles
viga viikesed.

Haljastuse kujundamisel on soovitav kasutada K.Tuule poolt koostatud késiraamatus
“Linnahaljastus” toodud votteid.

Rohevorgustik

Joeldhtme valla tildplaneeringus roheline vorgustiku teema késitlemisel on aluseks voetud
nii kehtivad kui ka koostatavad asjakohased planeeringud. Lisaks on tuginetud kédesolevaks
hetkeks kujunenud olukorrale ja valla arenguvisioonile.

Seni on Eestis rohelist vorgustikku kavandatud 6koloogilise vorgustikuna, mis keskendub
eeskitt  Okosiisteemide  toimimisele ja  elurikkuse  sdilitamisele.  Euroopa
looduskaitsepoliitika viimaste suundumuste kohaselt on aga senist ldhenemist rohelisele
vorgustikule monevorra edasi arendatud ja vilja on to6tatud nn rohetaristu kontseptsioon,
mis késitleb rohelise vorgustiku funktsioone laiemalt. Rohetaristu all moistetakse nii linnas
kui maal paiknevat looduslike ja poollooduslike alade ja muude keskkonnaelementide
strateegiliselt kavandatud vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse selleks, et
pakkuda mitmesuguseid oOkosiisteemiteenuseid.’” Inimese poolt iiheks tajutavamaks
Okosiisteemi hiiveks on rekreatiivsed teenused. Tulenevalt Joeldhtme valla paiknemisest
Tallinna 14hialas tiheda asustuse ja intensiivse inimtegevuse surve piirkonnas, on oluline
tagada nii rohevorgu Okoloogiline funktsionaalsus ning samas rohutada ka struktuuri
inimkeskseid funktsioone.

Rohelise vorgustiku puhul eristatakse jargmisi omavahel seotud struktuurielemente:

| tugi- e tuumalad - piirkonnad, millele siisteemi funktsioneerimine valdavalt
toetub. Tugialad on timbritseva suhtes korgema loodus- ja keskkonnakaitselise
vadrtusega;

| rohekoridorid - ribastruktuurid nn siduselemendid, mis tithendavad tuumalad

terviklikuks vOrgustikuks.

16 Elurikas linn“, M. Uustal, P. Kuldna, K. Peterson, 2010
17 Okosiisteemiteenused - viga mitmesugused keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hiived,
mida 6kosiisteemid inimkonnale pakuvad.
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Joeldhtme valla rohelise vorgustiku funktsionaalselt tdhtsaimaks piirkonnaks voib pidada
valla kirdeossa jddvaid ulatuslikke metsamassiive Kaberneeme, Ihasalu, Joesuu, Ruu ja
Jégala kiilade piires. Need alad on méératletud rohelise vorgustiku hierarhias maakondliku
taseme suure tuumalana (T8). Maakondliku taseme viikseid tuumalasid (T9) on méératud
valla territooriumil mitmesse asukohta: Ulgase, Vderdla, Rebala, Saha kiilas. Tuumalad on
iihtseks tervikuks iihendatud rohekoridoridega.

Joeldhtme valda voib rohelise vorgustiku ja selle pikaajalise toimimise seisukohalt pidada
Eesti kontekstis keerukaks piirkonnaks. Harju maakonnaplaneering toob eraldi vélja
Tallinna ldhiala rohelise vorgustiku piiri, kus Joeldhtme vald pea terves ulatuses ka asub.
Rohelise vorgustiku jaoks tulenevad peamised konfliktid selles piirkonnas eeskétt
intensiivsest inimasustuse survest ja sellega seonduvatest taristuobjektidest.

Joeldhtme valla roheline vorgustik on iildplaneeringus kavandatud selliselt, et selle
struktuurid ei kattuks konfliktsete maakasutusega aladega. Nendeks on igasugused
intensiivse inimkasutusega alad (niiteks tiheasustusalad, &ri ja tootmismaad jms). Selline
lahenemine koos rohelise vorgustiku kasutustingimuste tditmisega aitab sdilitada
looduslike alade sdilimist ja kompaktsust, mis on oluline rohevdrgu toimimise seisukohalt.

Joeldhtme valla asustuse surve on koondunud rannikualadele ning siinkohal késitleme
pOgusalt rannikualade asustuse arengualternatiive rohelise vorgustiku seisukohalt.
Vaatluse all on 2 alternatiivset arengustsenaariumi (vt ptk. 4.1):

Alternatilv. 1 ehk rannikupiirkonnas tihendatakse ja laiendatakse olemasolevaid
tiheasustusalasid, mille vahel siilitatakse suuremad looduslikud alad.

Alternatiiv 2 ehk ruumiliselt hajutatud asustusstruktuur. Elamualade vahel siilitatakse
vdiksemad looduslikud alad.

Kummagi alternatiivi puhul ei laiene tiheasustusala rohelise vorgustiku alale vaid asustuse
laienemist planeeritakse rohelise vorgustiku aladega piirnevatel rannikualadel.
Alternatiivide erinevus tuleneb peamiselt killustatuse tekitamise ulatuses. Alternatiivi 1
puhul laiendatakse olemasolevaid tiheasustusalasid ja nende vahel sdilivad looduslikud
alad suuremate kompaktsete piirkondadena. Alternatiivi 2 puhul on asustus hajutatum,
mistottu on looduslikud alad enam killustunud. Rohelise vdrgustikuga piirneva
tiheasustusala arendamisel on rohelise vorgustiku okoloogilisi funktsioone toetavaks
pigem alternatiiv 1 lahendus, mis sdilitab ulatuslikemaid kompaktseid looduslikke alasid
ja tekitab seeldbi vihem killustunud looduskeskkonna.

Tiheasustuse laienemine toob kaasa mitmel puhul rohelise vorgustiku elementide havimise
vOi rohekoridoride katkemise. Mitmete loomaliikide jaoks on samuti oluline pdds mereni
ja ranniku sulgemine ehitustegevuse tagajirjel vidhendab loomade litkumisvoimalusi.

Rohelise vorgustiku seisukohalt on iiheks kitsaskohaks Joelahtme vallas Loo aleviku ja
Liivaméde kiila vahelise rohekordori ulatus (mis on suhteliselt kitsas) vdhese koridori
funktsioneerimist toetava loodusliku taimkatte tottu ning Tallinn-Narva maantee
kulgemine 1abi vallal territooriumi. Tallinn-Narva maantee on iiks konfliktseim rohelist
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vorgustikku  killustav joonobjekt!® valla territooriumil. Rohekoridori 6koloogilise
funktsiooni sédilitamiseks tuleb jargida tldplaneeringuga seatud maakasutustingimusi.

Rohelise vorgustiku seisukohalt oluliste leevendusmeetmete asukohtade vilja selgitamisele
maanteel aitab kaasa 2015. aastal valminud projekti ,,Eesti riigimaanteedevorgu
loomaodnnetuste registri loomine ning liiklusohtlike 1dikude selgitamine™ raames
loomohtlike piirkondade véljaselgitamine maanteedel. Projekti tulemusi on vdimalik
edaspidi kasutada ka Joeldhtme valla rohevorgu ja maanteede konfliktide leevendamise
alusena. Uldplaneeringu praeguses etapis on piirkond Jigala joest valla idapiirini
madratletud kui ulukite perspektiivse ldbipddsu vajadusega piirkonnad, kus piirkonnas vélja
kujunenud ulukite litkumisalade hoidmiseks tuleks tagada ulukite ldbipdds (nt 6kodukt voi
rohesild, tunnel vm alternatiivne lahendus).

Kokkuvottena saab vilja tuua, et Joeldhtme valla rohelise vorgustiku toimimist mojutavad
viga tugevalt Tallinna eeslinnalisele vallale omane kasvav asustuse surve ja suurte
taristuobjektide nagu Tallinn-Narva mnt (nr 1) olemasolu. Uldplaneeringuga on erinevate
maakasutuste kavandamisel vilditud uute oluliste konfliktide teket rohelise vorgustiku
struktuuridega. Rannikupiirkonnas laiendatud elamufunktsiooniga maa-alad ei kattu rohelise
vorgustikuga, mistottu ei kujuta valla intensiivsema asustussurvega piirkonna arendamine
olulist mdju rohelise vorgustiku toimivusele. Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevat mdju
voib rohelise vorgustikule pidada pigem positiivseks.

5.2 Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid looduskaitseseaduse!® alusel on:

[ | kaitsealad;

| hoiualad;

u kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid;

u piisielupaigad,;

| kaitstavad looduse tiksikobjektid;

| kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Alljargnevalt on toodud iilevaade Jdeldhtme valla territooriumil paiknevatest kaitstavatest
loodusobjektidest andmebaasi EEL1Se seisuga 19.12.2017.

Kaitsealad

Joeldhtme valla maismaa osa territooriumil ei leidu ulatuslikke kaitsealasid. Ulatuslikum
vallaga seotud kaitseala holmab mitmeid valla koosseisu kuuluvaid saari Soome lahes,

18 Tallinn-Narva maantee - valda l4biv suurima liikluskoormusega maantee, kus liikluskoormus ulatub 10 000-
16000 sdidukini 66paevas. Maanteeldik, mis algab enne Aegviidu viadukti ja kulgeb kuni Kuusalu valla piirini,
on rohelise vorgustiku maakondliku taseme tuumala poolitav. Selles piirkonnas voib korge liiklussagedusega
maanteed pidada rohevdrku ja ulukite liikumist oluliselt killustavaks objektiks.

L ooduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/LKS
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selleks on ligi 20 km? suurune Kolga lahe maastikukaitseala. Kaitsealade nimistu on
esitatud jargnevalt ning paiknemine joonisel 8:

Kolga lahe maastikukaitseala, Rammu, Koipsi, Rohusi, Kaberneeme kiilas.
Kostivere maastikukaitseala, Kostivere alevikus, Loo, Parasmie, Joeldhtme ja
Rebala kiilas.

Kostivere moisa park, Kostivere alevikus.

Maardu moisa park, Maardu kiilas.

Pirita joeoru maastikukaitseala, Iru kiilas (osaliselt Joeldhtme vallas).

Ubari maastikukaitseala, Kaberneeme kiilas (osaliselt Joelahtme vallas).

Ulgase looduskaitseala, Rebala, Kostiranna ja Ulgase kiilas.

Ruu kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstav loodusobjekt, Ruu kiila.

Hoiualad
Hoiualasid, mis jadvad kas tdielikult voi osaliselt valla territooriumile on Viis:

B Jigala joe hoiuala, Jigala-Joa, Jdeldhtme, Joesuu, Koila, Koogi ja Manniva kiilas.
B Pirita jée hoiuala, Tru ja Nehatu kiilas (osaliselt Joeldhtme vallas).

B Piiiimetsa hoiuala, Vandjala kiilas (osaliselt Joeldhtme vallas).

B Ulgase-Saviranna hoiuala, Ulgase ja Kallavere kiilas.

B Kolga lahe hoiuala Rammu, Koipsi, Rohusi, Kaberneeme kiilas.

2.5 0 2.5 km
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Joonis 8. Joeldhtme valla territooriumil asuvad kaitse-ja hoiualad.
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Kaitsealused liigid
Valla territooriumile jddb 127 erinevat kaitstava liigi leiukohta.
Piisielupaigad

Piisileupaikadena on Joeldhtme vallas kaitse all 8 kaitstava linnuliigi elupaika ja {liks kahe
taimeliigi kasvukoht (vt Joonis 9):

Thasalu 12 merikotka piisielupaik, Thasalu kiilas.

Ihasalu merikotka piisielupaik, Ihasalu kiilas.

Jagala kanakulli piisielupaik, Jagala kiilas.

Kaberneeme merikotka piisielupaik, Kaberneeme kiilas.

Kulli merikotka piisielupaik, Vandjala ja Maardu kiilas (osaliselt Joeldhtme
vallas)

Loo aasnelgi ja kuninga-kuuskjala piisielupaik, Loo alevikus ja Liivamée
kiilas.

Neeme merikotka piisielupaik, Neeme ja Thasalu kiilas.

Raasiku viaike-konnakotka piisielupaik, Aruaru kiilas.

Ulgase-Saviranna merikotka piisielupaik, Ulgase kiilas.
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Jorbnis 9. Piisielupaigad Joeldhtme vallas.
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Uksikobjektid

Valla territooriumil leidub 10 iiksikobjektidena kaitstavat loodusviairtust. Neist pooled on
kaitstavad kivid (ja randrahn), 4 erineval juhul on tegemist puude (puude gruppidega) ning
kdige enam tuntud on iiksikobjektina kaitstav Jégala juga. Joeldhtme valla iiksikobjektide
nimekiri on jirgmine:

Augu suurkivi, randrahn ja kivikiilv Haapse kiilas.

Ellandvahe kivi, randrahn ja kivikiilv Joeldhtme kiilas.

Jagala juga, juga Jégala-Joa kiilas.

Kuke-Miku Kivi, randrahn ja kivikiilv Joeldhtme kiilas.

Laulimdie kivi (Laulumde kivi), réindrahn ja kivikiilv Joeldhtme kiilas.
Malusi rdndrahn (Suur-Malusi saare rdndrahn, Suur-Malusi rdndrahn), randrahn
ja kivikiilv.

Ruu hobukastan, puu ja puudegrupid Ruu kiilas.

Ruu tammed (3 ), puu ja puudegrupid Ruu kiilas.

Tonsau tammed (4), puu ja puudegrupid Haapse kiilas.

Ubari tamed, puu ja puudegrupid Ihasalu kiilas.

Projekteeritavad kaitstavad loodusobjektid
Projekteeritavad kaitstavad loodusobjektid vallas on:

B Jdgala-liiva kivisisaliku piisielupaik Jdesuu, Kaberneeme ja Ruu kiilas.

B Jdgala juga Jigala-Joa ja Koogi kiilades.

B Jigala kanakullu piisielupaik — Eesti Ornitoloogiaiihing (PL0O2001269) on teinud
2011. a ettepaneku Jagala kanakulli piisielupaiga moodustamiseks, mille eesmérk
on tagada ohustatud Il kaitsekategooria liigi soodne seisund ning pidurdada
elupaikade hdvimisest tingitud arvukuse madalseis.
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Joonis 10. Projekteeritavad kaitstavad loodusobjektid Joelihtme vallas.

Valdavalt ei ole Jdeldhtme valla territooriumil maakasutuse juhtotstarbe muutmist
kaitstavatele aladele kavandatud, seega ei ohusta iildplaneeringu elluviimine kaitstavaid
loodusobjekte. Samas on siiski kohti, kus iildplaneeringuga reserveeritavad alad kattuvad
vihesel maédral kaitstavate loodusobjektidega. Aladel, kus kaitstavad loodusobjektid ja
iildplaneeringuga kavandatavad tegevused kattuvad, tekivad niinimetatud konfliktalad.
Uldplaneeringu rakendamisel tuleb lihtuda eeskitt kaitstava loodusobjketi kaitse ja
sdilitamise vajadustest.

5.2.1 Natura hindamine

Lisaks siseriiklikult kaitstavatele loodusobjektidele leidub Joeldhtme vallas kas tiielikult
vOi osaliselt valla territooriumile jddvaid Natura 2000 vorgustiku alasid. Natura 2000 on
iileeuroopaline kaitstavate alade voOrgustik, mille eesmirk on tagada haruldaste voi
ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada iilecuroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund. Natura
2000 loodusalad ja linnualad on moodustatud tuginedes Euroopa Noukogu direktiividele
92/43/EMU ja 2009/147/EU. Planeeringutega tegevuste kavandamisel tuleb vdimalikke
otseseid ja kaudseid mojusid Natura aladele arvesse votta.

Natura hindamine on menetlusprotsess, mida viiakse ldbi vastavalt loodusdirektiivi

92/43/EMU artikli 6 1digetele 3 ja 4. Kiesolevas tdds tuginetakse hindamise lidbiviimisel
Euroopa Komisjoni juhendile ,,Natura 2000 alasid oluliselt mdjutavate kavade ja projektide

@ HENDRIKSON & KO




Joeldhtme valla tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne 43

hindamine. Loodusdirektiivi artikli 6 1digete 3 ja 4 tdlgendamise metoodilised juhised* ja
juhendile "Juhised Natura hindamise ldbiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 Idike 3
rakendamisel Eestis" (KeMU, koost 2013). Lisaks arvestatakse juhendmaterjaliga ,,Juhised
loodusdirektiivi artikli 6 15igete 3 ja 4 rakendamiseks Eestis* (Kaja Peterson, SEI Tallinn,
2006).

Natura hindamine algab Natura eelhindamise etappiga, mille eesmérgiks on vélja selgitada
ja tuvastada projekti voi kava voimalik moju Natura 2000 alale ning hinnatakse, kas on
voimalik objektiivselt jareldada, et oluline ebasoodne mdju on vilistatud. Kui eelhindamise
kdigus esitatud teave nditab, et ebasoodne mdoju on tdendoline, voi et piisavalt palju jadb
ebaselgeks, on tarvis 1ébi viia Natura hindamise jargmine etapp - asjakohane hindamine.

Vastavalt Natura hindamise pohimdtetele on kavade ja suurema iildistustasemega
planeeringute puhul (nagu seda on ka iildplaneering) eelkdige oluline just eelhindamise
etapp, kus tuvastatakse vastavad tegevused, mille puhul saab vilja tuua soovitused ja
nduded jirgnevateks tegevusteks. Eelhindamisega tihtipeale protsess 10ppebki kuna
hindamise edasistesse etappidesse on vdimalik litkuda alles planeeringuga kavandatu
jargmises etapis (detailplaneering, ehitusluba jms), kui on selgunud tegevuse detailid.

Kéesolevas Natura hindamises voetakse aluseks Joeldhtme wvalla iildplaneeringuga
kavandatav ja hinnatakse mojualasse jddvatele Natura 2000 vdrgustiku aladele
eelhindamise tipsusastmes.

B Informatsioon kavandatava tegevuse kohta

Joeldhtme valla tildplaneeringu eesmérk ja ruumilise arengu podhimdtted on leitavad ptk 1
ja Joeldhtme valla tildplaneeringu seletuskirjast. Siinkohal neid ei dubleerita.

B Kavandatava tegevuse mojupiirkonda jadvate Natura alade iseloomustus
Koostatava tildplaneerigu vdimalikku mojualasse jaavad koik kas osaliselt voi tdielikult

Joeldhtme valla territooriumil paiknevad Natura 2000 vorgustiku alad — 1 linnuala ja 7
loodusala (Joonis 11).
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Joonis 11. Natura 2000 alad Joelihtme vallas. \

Natura alasid on Kirjeldatud Tabelis 3, kus on tdrniga mérgitud nn esmatéhtsad
elupaigatiiiibid ja liigid. Need on hdvimisohus olevad looduslikud elupaigatiiiibid, mille
kaitsmise eest kannab Euroopa Liit erilist vastutust, silmas pidades seda kui suur osa nende
elupaikade looduslikust levilast jadb EL-i territooriumile.

Tabel 3. Tiielikult voi osaliselt Joelihtme valla territooriumile jiaivad Natura 2000
vorgustikku kuuluvad alad.

Natura ala Pindala
nimetus ja Asukoht Kaitse-eesmark?®
kood

(ha)

Ruu, Jéesuu, Elupaigatilp: joed ja ojad (3260).

Jégala . A Liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse: saarmas
Manniva, Jagala-Joa, o :
loodusala 29,4 JBelshtme. Koilaia (Lutra lutra), paksukojaline joekarp (Unio crassus),
(EE0010150) i J harilik vldas (Cottus gobio), jdesilm (Lampetra
Koogi klas. o
fluviatilis) ja I6he (Salmo salar).
Elupaigattlbid on veealused livamadalad (1110),
rannikuldukad (*1150), karid (1170), esmased
rannavallid (1210), vaikesaared ning laiud (1620),
Kolga lahe rannaniidud (*1630), pUsitaimestuga liivarannad

loodusala 2449,1 Kaberneeme, Rammu, (1640), valged luited (liikuvad rannikuluited — 2120),

(EE0010171) Koipsi ja Rohusi kulas. rusked luited kukemarjaga (*2140), metsastunud luited
(2180), huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160),
kadastikud (5130), liigirikkad madalsood (7230) ning
vanad loodusmetsad (*9010).

20 vastavalt korraldusele Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vérgustiku alade nimekiri
(https://www.riigiteataja.ee/akt/304042017006?leiaKehtiv)
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Liik, mille isendite elupaika kaitstakse, on hallhljes
(Halichoerus grypus).

Liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on alk (Alca
torda), sinikael-part (Anas platyrhyncho), radkspart
(Anas strepera), tuttvart (Aythya fuligula), kuhmnokk-
luik (Cygnus olor), tdmmukajakas (Larus fuscus),

|.<o|ga lahe Kaberneeme, Rammu, témmuvaeras (Melanitta fusca), jadkoskel (Mergus

linnuala 24491 o -

(EE0010171) Koipsi ja Rohusi kiilas. merganser), rohukoskel (Mergus serrator?, kormoran e
karbas (Phalacrocorax carbo), tutkas (Philomachus
pugnax), hahk (Somateria mollissima), vaiketiir (Sterna
albifrons), randtiir (Sterna paradisaea) ja punajalg-
tilder (Tringa totanus)

. Kostivere alevikus Elt.JpaigalF[][]bid: k.ar.stij'arved ja -jarvikud (*3180), .
Kostivere JBelshtme. Loo ' kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210), lood (alvarid —
loodusala 111,7 Parasmée,ja R(-;bala *6280), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430), aas-
(EE0010114) Killas rebasesaba ja lrt-punanupuga niidud (6510),

’ ndrglubja-allikad (*7220) ja plaatlood (*8240)
Elupaigattitibid: metsastunud luited (2180), joed ja
ojad (3260), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal
(*6270), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430),
. 691,9 . .. lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja Urt-

Pirita o Nehatu ja Iru kllas . : o . .

loodusala (Jéelahtme (osaliselt Joelahtme pgn.anup.uga_l nndgd (6510? ning IpU|sn||d.uc_zl. (. 6530);

(EE0010120) vallas ca vallas). Lugld,. mille isendite elupaiku kaitstakse: tiigilendlane

26 ha) (Myotis dasycneme), saarmas (Lutra lutra),
paksukojaline jdekarp (Unio crassus), harilik hink
(Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), jdesilm
(Lampetra fluviatilis) ja 16he (Salmo salar)

Pldmetsa Vandjala kilas

loodusala 31,3 (osaliselt Joelahtme Elupaigattlp: siirdesoo- ja rabametsad (*91D0)

(EE0010136) vallas).

Ubari Haapse ja Elupaigattlbid: plaatlood (*8240), vanad

loodusala 58,7 Kaberneeme kiilas loodusmetsad (*9010) ning rusukallete ja jadrakute

(EE0010152) ’ metsad (pangametsad — *9180)
| lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiibid on aas-

Ulgase rebasesaba ja Urt-punanupuga niidud (6510) ning

loodusala 49.6 Ulgase, Kostirannaja  rusukallete ja jaarakute metsad (pangametsad —

' Rebala kiilas. *9180).
(EE0010116) Liik, mille isendite elupaika kaitstakse, on tiigilendlane

(Myotis dasycneme).

B Kavandatava tegevuse mdju prognoosimine Natura-aladele

Mobjude prognoosimisel on arvestatud iildplaneeringuga kavandatava maakasutuse ja
tegevustega ning iga Natura ala puhul on vilja toodud tegevused, mis vdiksid ala mdjutada
ja millised oleksid soovitused jargnevateks etappideks (detailplaneeringud, projektid,
tegevusload). Mdju prognoosimine J3eldhtme valla Natura 2000 vorgustiku aladele on
toodud jargnevas tabelis.

Tabel 4. Kavandavate tegevuste méju prognoos Natura 2000 aladele

Meetmed/soovitused
jargnevateks etappideks

Natura " ~-
Hinnang méjule

ala
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Loodusala holmab Jagala joge.
Uldplaneeringu jirgi on loodusala piirkonna
joe kaldad osaliselt maidratud puhke- ja Kavandatavate
virgestusehitiste maaks ning Linnamée
paisust allavoolu viikeelamu ja

puhkeotstarbeliseks maaks.  Maakasutus kahjustada.

jargib olemasolevat kujunendud maakasutust. Ruumilise arengu
tegevuste

Maakasutuse tottu ei  ole ette ndha kaasnevate

elluviimine ei tohi
. 2000 ala kaitse-eesmirke

46

tegevuse
Natura

ja

Jagala ebasoodsaid mdjusid loodusalale. rakendajal tuleb igakordselt

loodusala kaaluda  tegevuse

Lisaks tuleb vélja tuua, et ildplaneering néeb
ette ranna chituskeeluvoondi vdhendamise
muuhlllgas ka Jagala joe suudme pllrk(_)nnas, Natura 2000
kus jogi on samas ka loodusalana kaitstav.
Hoolimata ranna ehituskeeluvoondi
vihendamisest jdidb kehtima Jédgala joe enda
ehituskeeluvoond (50 m), mis on loodusala
kaitse-eesmirkide saavutamise seisukohalt
oluline ja piisav.

tegevusloa

keskkonnamdju
menetlus ning
Natura hindamine.

Loodusala holmab mitmeid Kolga lahe saari,
Kolga lane KUid mitte valla mandriosa. Uldplaneering ei
loodusala nd€ loodusalal ette senise maakasutuse
muutusi ega kavanda objekte, mis voiksid
ebasoodsat moju avaldada.

puudub

Linnuala hdlmab mitmeid Kolga lahe saari,

Kolga lahe KUid mitte valla mandriosa. Uldplaneering ei

innuala  nde linnualal ette senise maakasutuse muutusi puudub
ega kavanda objekte, mis voiksid ebasoodsat
moju avaldada.

Uldplaneering miirab Kostivere loodusalaga
piirnevad alad é&ri- ja tootmismaaks.

Planeering on lihtunud juba tegutsevate Kavandatavate tegevuse
tootmispiirkondade paiknemisest aleviku elluviimine ei tohi Natura
direaladel ~ ning  suunanud  seeldbi 2000 ala kaitse-eesmarke

tootmistegevuse tundlikest (elamud jm) kahjustada.
aladest eemale. Edaspidiseks suunaks on

eelkdige  ettevotlus, millest lihtuvad Ruumilise arengu
tegevuste
minimeeritud.  Rasketddstusettevotteid — ja rakendajal tuleb igakordselt
olulise ruumilise mdjuga objekte iildjuhul ei kaaluda  tegevuse

_ voimalikud ~ kahjulikud ~ mdjud  on Kaasnevate
Kostivere

loodusala

kavandata. tegevusloa

Loodusalal on tegemist eeskétt veereziimi ja
kvaliteedi suhtes tundliku karstiala ja Natura 2000
elupaikadega. Loodusala ldhedal é&ri- jJa
tootmise arendamisel tuleb voimalik moju
kaitse-eesmarkidele vilistada (nt . :

. . ..+ Natura hindamine.
tootmisaladelt sademevee immutamine jm).

Tapsemad moju hinnangud on voimalik anda

keskkonnamdju
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(14abi
menetluse)
voimalikku ebasoodsat moju
ja
vajadusel algatada vastav

hindamise
labi

ja

(1abi
menetluse)
voimalikku ebasoodsat mdju
ja
._vajadusel algatada vastav
hindamise

1abi
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Pirita
loodusala

Pulumetsa
loodusala

Ubari
loodusala

Ulgase
loodusala

jargmistes  etappides  (detailplaneering,
tegevusluba)  tegevuste  detailsusastme
suurenemisel.

Loodusala jaab véikeses ulatuses (26 ha
ulatuses) Jdelihtme valda. Uldplaneering
méidirab Pirita loodusalaga piirnevad alad &ri-
ja  tootmismaaks ning osaliselt ka
viikeelmaumaaks. Maakasutus on méératud
olemasoleva maakasutuse alusel. Tdpsemad
moju hinnangud on vdimalik anda jargmistes
etappides (detailplaneering, tegevusluba)
tegevuste detailsusastme suurenemisel. Kavandatavate tegevuse

Uldplancering  niieb  ette  Pirita  joe €lluviimine ei tohi Natura
chituskeeluvéondi vihendamise Iru pdik 2b ja 2000 ala  kaitse-eesmirke
Amma tee 20a kinnistute vahelisel alal 22 Kahjustada.

meetrini veepiirist. Kuna loodusala ulatuses ryumilise arengu ja
chituskeeluvoondi vdhendamist ei taotleta kaasnevate tegevuste
ning ehitustegevust loodusalale ei kavandata, rakendajal tuleb igakordselt
ei ole ndha chituskeeluvodndi vahendamisega kaaluda tegevuse vdimalikku
ja ildplaneeringu realiseerumisega ehasoodsat moju Natura 2000
kaasnevaid ebasoodsaid mojusid loodusalale glale ja vajadusel algatada
ja selle kaitse-eesmairkidele. vastav keskkonnamdju

UP maidrab ranna ja kalda kindlustusrajatiste hindamise menetlus ning viia
vajaduse Pirita joeldikudel Nehatu kiilas. labi Natura hindamine.
Eesmirgina tuuakse muuhulgas rannas ja

kaldal asuvate looduskoosluste kaitsmine.

Uldpaneeringu tipsuastmes ei saa sellise

tegevuse  ebasoodsat moju  vilistada.

Tadpsemad moju hinnangud on vdimalik anda

jargmistes  etappides  (detailplaneering,

tegevusluba), kui tegevuse kohta on piisavalt

informatsiooni.

Uldplaneering ei nie loodusalal ega selle
laheduses ette senise maakasutuse muutusi
ega kavanda objekte, mis voiks ebasoodsat
moju avaldada.

Puudub

Uldplaneering ei nie loodusalal ette senise
maakasutuse muutusi ega kavanda objekte,
mis vOiks ebasoodsat mdju avaldada.
Loodusalaga piirnevalt on iildplaneering
maéadratlenud Haapse kiila viikeelamu ja
puhkeotstarbelise maa-ala. Viimane ei ole
siiski loodusalal kaitstavate metsaelupaikade
soodsat seisundit mdjutav maakasutus.

Puudub

Uldplaneering ei nide loodusalal ega selle Kavandatavate tegevuse
liheduses ette senise maakasutuse muutusi. elluviimine ei tohi Natura
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Loodusala ldbivana maaratakse perspektiivse 2000 ala kaitse-eesmérke
jalgratta- ja jalgtee asukoht. Kavandatavas kahjustada.

asukohas tee rajamine tuleb 14bi viia selliselt, Ruumilise arengu ja
et ebasoodne modju looduala Kkiiste- kaashevate tegevuste
eesmirkidele oleks vélistatud. Téapsemad rakendajal tuleb igakordselt
moju hinnangud on vdimalik anda jargmistes kaaluda tegevuse voimalikku

etappides (projekt), kui tegevuse kohta on ebasoodsat mdju Natura 2000

piisavalt informatsiooni. alale ja vajadusel algatada
vastav keskkonnamdju
hindamise menetlus ning viia
14bi Natura hindamine.

B Natura hindamise tulemused ja jireldus

Uldplaneeringu ruumilise lahenduse viljatdotamisel on arvesse vdetud Natura 2000
vorgustikku kuuluvate alade paiknemist, et tagada alade ja nende kaitse-eesmérkide soodne
seisund. Natura 2000 aladele iildplaneeringuga tegevusi iildjuhul ei ole kavandatud.
Uldplaneeringu_tipsusastmes ei ole planeeringu rakendumisel ette niha ebasoodsate
mojude avaldumist. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimine ei tohi Natura 2000
alasid ega nende kaitse-eesmirke kahjustada. Ruumilise arengu ja kaasnevate tegevuste
rakendajal tuleb igakordselt kaaluda tegevuse vdimalikku ebasoodsat mdju Natura 2000
vorgustiku aladele ja vajadusel algatada keskkonnamdju hindamise menetlus ning viia 14bi
Natura hindamine vajalikus tdpsusastmes. Vdimaliku ebasoodsa mdju ilmnemise
toendosust on voOimalik &ra hoida ning vdhendada projektide keskkonnaaspektide
arvestamise, asjakohase ettevalmistamise ning vajadusel ette ndhtud leevendusmeetmete
rakendamisega.

5.3 Pohja- ja pinnasevesi, sademevesi

Pohjavesi

Keskkonnaminister kinnitas 25. aprilli 2016 karkkirjaga nr 1-2/16/379 Harju maakonna
poOhjaveevarud, kus Jdeldhtme vallale ja Loo alevikule on kinnitatud pdhjaveeressurss
jargmiselt:

Joeldhtme | Joeldhtme 0-C 1000 P Joogivesi 31.12.2042
Joeldhtme C-Vv 1500 P Joogivesi 31.12.2042
Loo Loo 0O-C 1500 T1 Joogivesi 31.12.2042
Loo C-Vv 1500 T1 joogivesi 31.12.2042
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Pdhjavee nork looduslik kaitstus ja elanike kvaliteetse joogiveega kindlustamine
kaitsmata pohjaveega aladel oluline keskkonnakiisimus (vt Joonis 12). Pdhjavee
kasutamisel ja selle kaitse korraldamisel lahtutakse Harju maakonna ulatuses Ladne-Eesti
veemajanduskavast.

Kaitemata ala

Margalt kaitztud ala
Keskmizelt kaitztud ala
Suhtelizelt kaitztud ala

00000

Kaitztud ala

Kaberneeme laht

CaV EE

Joesuu laht

Joonis 12. Péhjavee kaitstus Joelihtme valla territooriumil.?*

Joeldhtme valla iildplaneering nieb ette asustuse laienemist, seda eelkdige rannikualadel.
Lisaks asustuse laienemisele planeeritakse to0stus- ja tootmistegevuse intensiivistumist.
Asustuse- ja toostuse laienemine viib paratamatult veetarbimise ning reo- ja heitveekoguste
suurenemiseni. Joeldhtme vallas on selleks ressursiks peamiselt pdhjavesi. Asustuse ja
eelkdige suuremahulise to0stuse suunamisel on oluline arvestada pdhjavee varuga, et
tagada kvaliteetse joogiveeressursi kéttesaadavus kogu valla territooriumil.

Uldplaneeringuga méiratakse perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavad alad vastavalt
tthisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale, mis ei ole méiératud

21 Maa-amet/Kaardirakendus/Geoloogia: www.maaamet.ee
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reoveekogumisalaks keskkonnaministri kdskkirjaga, kuid mis kirjeldab piirkonda, kuhu
vald planeerib tihisveevirgi- ja kanalisatsiooni torustikud rajada tulevikus. Need on
eelkdige kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pohjaveega piirkondades, kus olmereovee moju
pohjaveele on potentsiaalselt kdige suurem. Tsentraalsete lahenduste véljachitamine
suurendab kontrolli nii veetarbimises kui tagab parema efektiivsema reoveepuhastuse.

Valdavas osas valla territooriumist on pdhjavesi kaitsmata vdi ndrgalt kaitstud. Uksnes
rannikuddrsed alad Uuskiila, Saviranna, Kostiranna, Thasalu, Neeme ja Kaberneeme
piirkonnas jadvad kaitstud voi suhteliselt kaitstud pohjaveega alale. Tulenevalt pohjavee
kaitstusastmest ning suurest keskkonnakoormusest (eriti valla 1ddne- ja loodeosas, mis jééb
Tallinna ja Maardu linna ning Muuga sadama mojupiirkonda) on arendustegevuse
suunamisel ja lahenduste valjatootamisel oluline keskkonnakaitse tagamine.

Reoveekogumisaladest vélja jddvatel hajaasustusaladel, mis ei asu perspektiivis
ithiskanalisatsiooniga kaetaval alal, ei ole lihiskanalisatsiooni viljachitamine suurte kulude
tottu majanduslikult pdhjendatud. Kaitsmata pohjaveega aladel tuleb olmereovesi koguda
kinnistesse mahutitsesse, mida vastavalt tditumisele regulaarselt tiithjendatakse, valla
pohjaosas, kus geoloogilised tingimused heitvee pinnasesse immutamiseks soodsamad, on
otstarbekas rakendada omapuhastussiisteeme ja heitvesi pinnasesse immutada.

Hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis iihisveevérgiga liitumist ette ndhtud, tuleks
soodustada iihiskasutatavate veehaarete rajamist, et véltida olukorda, kus igale kinnistule
rajatakse oma puurkaev. Ehkki nduetele vastava puurkaevu rajamine ei oma pohjavee
kvaliteedile ega keskkonnale olulist negatiivset keskkonnamdju, siis ei ole igale kinnistule
oma puurkaevu rajamine majanduslikult pdhjendatud.

Toostuse suunamisel tuleb arvestada kinnitatud pohjaveevaruga ja viltida pdhjavee
liigvdahendamist. Prioriteetsele kohale tuleb seada elamupiirkondade varustamine
kvaliteetse olmeveega ning kaaluda veekasutuse alternatiive suure veevajadusega
toostusettevotetes.

Heitvee pinnasesse juhtimisel ja heitvee veekogusse juhtimisel tuleb arvestada kehtivaid
oigusakte.

Pdhjaveeressursi tarbimine ei mojuta piirkonna pinnaveereziimi.
Pinnasevesi

Joelahtme valla territooriumile jadvad suuremad siseveekogud on Jigala (VEE1083500),
Joelihtme (VEE1087900) ja Pirita joed (VEE1089200) ning jdrvedest Linnamie
paisjirv (VEE2024510). Joeldhtme valla mereranna ulatus on ca 40 km ja seda
liilgendavad mitmed poolsaared ja lahed.

Uldplaneeringuga nihakse ette asustuse ja todstuse laienemisalad. Asustuse ja todstuse
laienemisega veekogude ldheduses on eeldada reostuskoormuse suurenemist, kuna sageli
kasutatakse eesvoolusid heitvee suublatena. Veekogude reostuskoormuse suurenemine
avaldub eeskitt kaitsmata pohjaveega aladel, kuna seal on heitvee pinnasesse immutamine
seadusega keelatud. Tsentraalsete veevarustuse- ja kanalisatsioonilahenduste
véljachitamine kaitsmata pohjaveega aladel on {iildplaneeringus veekaitse seisukohast
prioriteediks.
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Joeldhtme valla iildplaneeringu seletuskirjas on olulise kriteeriumina toodud vajadus
jélgida/kontrollida asulate ja to0stusettevotete puhastusseadmete t66d, kanaliseerimist ja
tamponeerida kasutamata puurkaevud. Erilist tdhelepanu tuleb pdorata veekaitse ja pinnase
saastamise kiisimustele elutsoonis ning puhke- ja rannaaladel.

Asustuse ja toOstuse suunamisel tuleb tagada pinnaveekogude kaitse ja Kinni pidada
veekaitse piirangutest. Asulareoveepuhastus peab tagama nduetele vastava heitvee
kvaliteedi suublates, et viltida vooluveekogude seisundi halvenemist.

Uldplaneeringuga niihakse ette tiheasustusalade laienemist ranna-aladel, kuid seatakse
eesmargiks tagada ranna ja kalda kaitse ning véltida asustuse laienemisest tulenevat iildist
reostuskoormuse suurenemist pinnaveekogudele. Joeldhtme vald taotleb tildplaneeringuga
Ladnemere ranna echituskeeluvoondi vdhendamist aladel, kus pohjalikult ja targalt
planeeritud elamuehitus ei kahjusta Ladnemere ranna kaitse-eesmarke.

Uldplaneeringu raames on kaardistatud valla mererannal ja Jigala jde alamjooksul korduva
iileujutusega alad. Need on mereranna ja Jégala joe madalad alad, mille vélja arenenud
mullastik ja taimestik viitavad perioodilistele iileujutustele. Korduva iileujutusega alade
kaardistamine on eeskitt oluline asutuse suunamisel ranna-ja kalda aladel ja nende 14histel,
kuna aitab paremini arvestada ranna-ja kalda kaitse eesmarkidega ning soodustab ohutu
elamiskeskkonna valikuid. Teisest kiiljest vdhendab korduvalt iileujutatavate alade
kaardistamine vaidlusi ranna- ja kalda kaitsevoondite ulatuse madramisel.

Stivendus- ja kuivendustodode kavandamisel jogedes ja kallastel ning uute veekogude
rajamisel kooskolastatakse tegevus Keskkonnaametiga.

Joeldhtme valla iildplaneeringu elluviimisel ei kaasne iildplaneeringujirgsete tingimuste
arvestamisel pinna- ja pdhjaveele olulisi negatiivseid mojusid.

Sademevee drajuhtimine éri ja tootmise maa-aladelt

Joeldhtme asustusiiksuste tiheasustusaladel ei ole vélja ehitatud lahkvoolset
reoveekanalisatsiooni. Mitmetel tiheasustusaladel on tdna olemas toimiv {ihisvoolne reovee
kanalisatsioon, mida on Jdeldhtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
(UVK) kohaselt plaanis tiheasustuse laienemise suundades tiiendavalt vilja ehitada.

Uldplaneeringu kohaselt planeeritakse mitme asustusiiksuse piires olemasolevate #ri- ja
tootmisalade laiendamist ning uute dri ja tootmise maa-alade kontsentreerimist soodsatesse
paikadesse olemasoleva infrastruktuuri vahetus laheduses.

Uldplaneeringuga nihakse ette iri ja tootmise maa-alad Iru kiila 1dunaosas, Loo aleviku
ldunaosas ja Uuskiilas Muuga sadama piirkonnas. Mitmetes piirkondades on
tildplaneeringuga médratud ari ja tootmise maa-ala olemasolevas tootmispiirkonnas, kuid
ala olulist laienemist ette ei ndhta. Sellised alad on Tellivere-Kulli farmi tootmisala Saha
kiila Idunaosas, Kostivere loomafarmid ja Haljava piimakarjafarmi alad Haljava kiilas.
Uldplaneeringuga nihakse ette uute #ri ja tootmise maa-alade arengu soodustamist
Kallavere ja Ulgase kiila 1dunaosas, kus tina asuvad sajad ebaseaduslikud ehitised, mida
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kasutatakse suvilatena ja ka aastaringsete elamutena, aga ka Maardu lubjakivikarjiéri ja
Tallinna-Narva maantee vahelisele alale.

Uldplaneeringu kohaselt on #ri ja tootmise maa-alal hoonete ja rajatiste suurim lubatud
ehitisealune pind 80%. Maksimaalse lubatud tdisehituse korral voib nendel aladel oluliseks
kiisimuseks kerkida sademe- ja lumesulavee drajuhtimine. Arvestades kliimamuutustega
kaasnevat tormide intensiivistumist, voivad sademevee hulgad oluliselt tdusta ning nende
kiire drajuhtimine olla nii ulatusliku kdvakattega pinna puhul keeruline. Kovakattega
pindadelt kogutavat sademevett tuleb késitleda potentsiaalselt reostunud veena, mida tuleb
enne loodusesse tagasijuhtimist puhastada. KSH teeb ettepaneku vihendada iri- ja
tootmismaa-alal lubatud ehitisealust pinda 70%-ni.

Suublasse juhitav sademevesi ei tohi iiletada Vabariigi Valitsuse masrusega nr 9922 § 5
10ikele 3 ja lisas 1 kehtestatud reostusnditajate piirvaartusi.

Kuna Joeldhtme valla asulates ei ole vilja ehitatud lahkvoolulist {ihiskanalisatsiooni, siis
tuleb &ri-ja tootmisaladelt kogutav sademevesi kdidelda koha peal ja nduetele vastav
sademevesi ldhedal asuvasse suublasse juhtida?3.

Ari- ja toostusalade laiendamisel ja uute vilja arendamisel tuleb kdvakattega pindadelt
kogutav sademevesi suunata Sli-bensiini-liivaptitiduritesse ja sealt edasi lahedal asuvasse
suublasse. Sademevee suublasse juhtimisel on oluline puhverdada sademevee
l66kkoormust sademeveekanalisatsioonile ja suubla reostusohtu. Kovakattega pindadelt
valinguvihmadega kogunevat sademevett ei tohi puhastamata suublasse juhtida, kuna
sageli on sellise sademevee naftasaaduste ja heljumi kontsentratsioon seadusega lubatust
kdrgem. Oli-bensiini-ja liivapiiiidurid ja annusmahutid vdimaldavad pikendada sademevee
viibeaega ja saavutada nduetele vastav puhastusaste.

Mitmetel 4ri ja tootmise maa-aladel on tdnaseks vilja ehitatud lahendused, mille puhul
sademevesi suunatakse lahedal asuvasse vooluveekogusse. Nt Iru kiila Nehatu kiila ja Loo
aleviku kovakattega alade sademeveed jouavad juba tdna suures osas Pirita jokke.
Téiendava sademevee juhtimine Pirita jokke on soodne lahendus, kuid oluline on tagada
sademevee kvaliteedi vastavus kehtestatud piirvaértustele.

Sademevee pinnasesse immutamine on iildplaneeringu maakasutuse plaani alusel méaratud
4ri ja tootmise maa-aladel (AT) valdavalt raskendatud, kuna pinnakate on Jdelihtme valla
kesk- ja 1dunaosas ohuke ja seetdttu pohjavesi kaitsmata voi halvasti kaitstud. Seega ei ole
nendel aladel soodsaid tingimusi, et sademevett pinnasesse immutada ja vesi tuleb peale
esmast puhastamist ldhedalasuvasse eesvoolu suunata. Geoloogilised tingimused
nouetekohaseks sademevee pinnasesse immutamiseks on olemas vaid Muuga sadama
piirkonna é&ri ja tootmise maa-alal. Selles piirkonnas tuleb eelistatult soodustada sademevee
pinnasesse immutamist, et kompenseerida kdvakattega alade tottu vdhenenud pdhjavee
sademetest toitumist.

22 Vabariigi Valitsuse miirus nr 99. Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmdirad ning nende nduete tditmise kontrollimise
meetmed. Vastu voetud 29.11.2012 nr 99. Redaktsioon: 16.06.2013.

23 Veeseadusest tulenevalt vajalik vee erikasutusloa olemasolu, kui juhitakse saasteaineid suublasse.
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Nehatu ja Iru kiila 4ri ja tootmise maa-aladel tekkiv sademevesi tuleb juhtida Pirita jokke
(VEE1089200). Siinkohal on oluline arvestada, et Pirita joe 161k Vaskjala veehoidla paisust
suubumiseni Soome lahte kuulub Keskkonnaministri miruse nr 7324 kohaselt 15hejogede
nimistusse, millele on kehtestatud muudest veekogudest karmimad veekvaliteedi nduded.

Loo aleviku éri ja tootmise maa-alal kogunev sademevesi tuleb eelistatult suunata Saha
peakraavi (VEE1092800), kus sademevesi jouab enne Pirita jokke joudmist piisavalt
seguneda.

Uuskiila elamute piirkonda 1abib Maardu tee d4res Maardu linna Kallavere linnaosa ja
Kroodi oja vaheline sadevee kollektor. Uldplaneeringuga nihakse ette Uuskiila &ri ja
tootmise maa-ala viljaarendamist. Kui olemasolev sademeveesiisteem suudab vastu votta
taiendavad sademevee kogused, siis on soodsaimaks lahenduseks &ri ja tootmise maa-alal
tekkiva sademevee juhtimine olemasolevasse sademeveekollektorisse. Kogu ala
viljaarendamine eeldab investeeringuid lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni ehitamiseks.
Oluline on tagada Kroodi ojja (VEE1089100) suunatava sademevee kvaliteedi nduetele
vastavus. Kuna Kroodi oja 0Okoloogiline seisund on Léadne-Eesti vesikonna
veemajanduskava kohaselt halb, siis tuleb tdiendava vee suunamisel eriti rangelt jargida
selle kvaliteeti. Alternatiivse lahendusena saab uutelt kdvakattega pindadelt kogutava
sademevee lokaalselt puhastada ja pinnasesse immutada, eesmirgiga kompenseerida
pdhjavee toitealade pindala kadu. Sademevee pinnasesse immutamise eelduseks on
soodsate geoloogiliste ja hiiddrogeoloogiliste tingimuste esinemine.

Maardu kiila pohjaossa, Maardu lubjakivikarjdari ja Tallinna-Narva maantee vahelisele
alale ndhakse koostatava iildplaneeringuga ette uue &ri ja tootmise maa-ala arendamist.
Sademevesi tuleb arendataval alal puhastada ja eelistatult Maardu lubjakivikarjdéri
tehisjdrve suunata.

Saha kiilas paikneva Tellivere-Kulli linnufarmi ja Kostivere alevikus paikneva loomafarmi
aladelt kogutavad sademeveed tuleb rangelt puhastada ja eelistatult Kostivere peakraavi
(VEE1088800) suunata. Oluline on arvestada, et Kostivere peakraav suubub Joeldhtme
jokke (VEE1087900), mis kuulub 1digul 15hejdgede?® hulka.

Jargnevalt on loetletud leevendavad meetmed, millega tuleb iildplaneeringu koostamisel ja
edaspidises lildplaneeringule vastavas dri ja tootmise maa-alade viljaarendamise protsessis
arvesse votta.

24 Keskkonnaministri méirus nr 58. Loheliste ja karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekiri
ning nende veekogude vee kvaliteedi- ja seirenduded ning 15heliste ja karpkalalaste riikliku keskkonnaseire
jaamad. Vastu voetud 09.10.2002 nr 58. Redaktsioon: 01.08.2011.
%5 Keskkonnaministri mddrus nr 58. Loheliste ja karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekiri
ning nende veekogude vee kvaliteedi- ja seirenduded ning 13heliste ja karpkalalaste riikliku keskkonnaseire
jaamad. Vastu voetud 09.10.2002 nr 58. Redaktsioon: 01.08.2011.
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Leevendavad meetmed:

B arvestades kliimamuutustega kaasnevat ddrmuslike ilmastikunihtuste nagu tormide
sagenemist ja intensiivistumist ja sellega kaasnevat sademevee koormust, vihendada
ari ja tootmise maa-alade maksimaalset tdischitatava maa osakaalu 70%-le;

B soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi &ri ja tootmise maa-aladel,
kus esinevad selleks soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused;

B Kasutusele votta tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee 166kkoormuse
vihendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee nouetekohane kvaliteet (Oli-
bensiini- liivapiitidurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid).

5.4 Keskkonnatervis

Rahvastiku tervist mojutab oluliselt véljaspool inimorganismi asuv keskkond fiilisikaliste,
bioloogiliste, keemiliste, sotsiaalsete ja psiihhosotsiaalsete teguritega, kusjuures moju
tervisele ilmneb sageli alles aastate pirast. Hinnanguliselt on kuni kolmandik rahvastiku
tervisekaotusest otseselt seotud elu-, t66- ja dpikeskkonnast tulenevate teguritega. Eelk3ige
mdjutavad keskkonnategurid lapsi, kusjuures alla 5-aastaste arvele langeb koguni 40%
keskkonna negatiivsest tervisemdjust. Lisaks lastele on keskkonnamdjudele koige
vastuvotlikumad veel rasedad ja vanurid.

Keskkonnatervise all mdistetakse inimeste tervist sdltuvalt keskkonnast ja keskkonna
muutmist inimeste tervisele soodsamaks. Ei ole voimalik parandada inimese tervist ainult
sotsiaalsete meetmetega, kui pole tagatud keskkonnas (nii elu- kui ka tookeskkonnas)
toimivatest ohuteguritest tingitud tervisekahjustuste véltimine. Inimese tervist mdjutavad
mitmesugused keskkonnategurid, eelkdige: fiilisikalised (ioniseeriv ja mitteioniseeriv
kiirgus, miira, vibratsioon), keemilised ja bioloogilised, mis vdivad oma otsese toimega voi
elukeskkonna (joogivee, toidu, sise- ja vilisohu, pinnase jms) halvendamise kaudu
ebasoodsalt mojuda inimese tervisele.

5.4.1 Miira

Liiklusmiira  normtasemed elamute ja  iihiskasutusega  hoonete sees 0N
kehtestatudkehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002 méaarusega nr 42 “Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise
meetodid”. Maiidruse ndudeid tuleb tdita linnade ja asulate planeerimisel ning
chitusprojektide koostamisel. Médrust ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub
juurdepédds ja kus ei ole piisivat asustust, ning tookeskkonnas, kus kehtivad tootervishoidu
ja tooohutust kasitlevad ndouded.

Vilisohus leviva miira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016
médruseganr 71 “Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, médramise
ja hindamise meetodid”. Miiratundlike alade kategooriad maiératakse vastavalt
iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:
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| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad,

Il kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning
elamu maa-alad, rohealad,

Il kategooria — keskuse maa-alad,

IV kategooria — iihiskondlike hoonete maa-alad.

Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jargmisi miira normtasemete liigitusi:

| miira piirvdartus — suurim lubatud miiratase, mille {iletamine pohjustab olulist
keskkonnahdiringut ja mille iiletamisel tuleb rakendada miira vihendamise
abindusid;

| miira sihtvéartus — suurim lubatud miiratase uute planeeringutega aladel.

Planeeringust huvitatud isik tagab, et miira sihtvaartust ei iiletata.

Hajaasustusalal uute elamumaade planeerimisel on reeglina asjakohane Il kategooria alade
nduete rakendamine. Tiheasustusega multifunktsionaalsetes piirkondades tuleb reeglina
miira normvaértuste rakendamisel ldhtuda III kategooria ehk keskusteala (asulate voi
linnaosade keskused ja muud segafunktsiooniga piirkonnad) nduetest.

Olemasolevas olukorras miira normatiivsuse hindamisel, samuti uute hoonete
projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud aladel, tuleb ldhtuda piirvadrtuse nduetest,
kuna eksisteerivate teede- ja tinavate ddarde uute hoonete rajamisel ei ole hoonete teepoolsel
kiiljel tihti reaalne vélisShus leviva miira sihtvddrtuse noude tditmine. Kiill aga tuleb
litklusmiira sihtvéértuse tditmine seada eesmérgiks hoonete hoovipoolsetel duealadel ja laste
minguvailjakutel ning puhkeotstarbega piirkondades. Hoonete teepoolsel fassaadil tuleb nii
olemasolevate kui planeeritavate hoonete puhul rakendada eelkdige ehituslikke meetmeid
(akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse tdstmine), mis
tagavad head tingimused hoonete siseruumides.

Normvéirtustega vordlemiseks kasutatakse miira hinnatud taset paeval (7.00-23.00) ja 66sel
(23.00-7.00). Miira hinnatud tase on etteantud ajavahemikus mdddetud voi arvutatud miira
A-korrigeeritud tase, millele on tehtud parandusi, arvestades miira tonaalsust, impulssheli
voi muid asjakohaseid tegureid.

Eraldi normatiivid on kehtestatud liiklus- ja to6stusmiirale. Té6stusmiira normid on iildjuhul
rangemad kui vastavad litklusmiira normvéértused, kuna tehnoseadmete miira spektraalseid
omadusi (nditeks vOoimalik tonaalne ja/vai ebaiihtlase tekkega miira) peetakse monevorra
héirivamaks kui tavapérast sdiduvahendite miiraspektrit.

Toostusmiira eespool nimetatud madruse tdhenduses on miira, mida pohjustavad paiksed
miiraallikad, sealhulgas elektrituulikud ja sadamad. Liiklusmiira on miira, mida pohjustavad
regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning veesdidukite liiklus, mille puhul on arvestatud
aastaringse keskmise liiklussagedusega (auto-, raudtee- ja lennuliiklus) voi regulaarse
litklusega perioodi viltel.
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Tabel 5. Liiklusmiira normtasemed hoonestatud
(péieval/oosel, dBA).

voi hoonestamata aladel

Miira 50/40 55/50 60/50
sihtvaartus

.. 60/55 65/55
Miira 55/50 651/601 70/60?
purvaartus

Tabel 6. Toostusmiira normtasemed hoonestatud voi hoonestamata aladel

(paeval/6osel, dBA).

Miira 45/35 50/40 55/45
sihtvaartus
Miira 55/40 60/45 65/50
piirvaartus

Uldplaneeringu tépsusastmes kisitletakse potentsiaalselt miira tekitavaid tegevusi ning
miira tekitavaid objekte miiraallikate tiiiibi pdhiselt, miiraallikad on iildjoontes
jaotatavad kahte kategooriasse (sarnaselt normvaartuste klassifitseerimisele):

Liiklusmira sh:

B maanteed ja tdnavad (eelkdige Tallinn-Narva mnt),

B raudteed (Nehatu kiila, Uuskiila, Aruaru kiila 1dunaosa),

[ | Tallinna lennuvili;
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To0Ostusmiira sh:

tootmisalad (Iru, Loo),

sadamad (Muuga sadama timbrus),
kaevandused,

joonobijektid (elektriliinid, gaasitrassid).

Joeldhtme valla olulisimaks elukvaliteeti mdjutavaks miiraallikaks nii hetketingimustes kui
ka tulevikus on maanteede autoliiklus, mdnevorra viiksema levi- ja mdjualaga on
raudteeliiklusest tingitud miira. T66stusmiira (sh sadamad) on teatud piirkondades olulisim
lokaalne miiraallikas. Lisaks voib hiiringuid pohjustada ka Tallinna lennuviljaga seotud
lennuliiklus. Ulejésinud miiraallikad ei oma iildises miirafoonis suurt tihtsust.

Autoliikluse, kui peamise miiraprobleemide pohjustaja, osas voib ldhitulevikus ilmselt ette
ndha moningast liitkluskoormuste suurenemist, mis suurendab liiklusmiira poolt tekitatavat
héiringut ja miiraga kokku puutuvate inimeste hulka. Tdendoliselt jadb pdhimaanteede
ldhima paarikiimne aasta liikluskoormuste kasv suurusjirku kuni 50% vorreldes praeguse
tasemega (1,5 kordne tous), erandjuhtudel voib kasv olla kuni 2 korda.

Monekiimneprotsendiline liikluskoormuste tdus ei ole reeglina miirafoonis mairgatav
(mérgatavaks ekvivalentmiira tdusuks nt ca 3 dB vdrra ldheb tarvis liikluskoormuste
kahekordistumist). Kiill aga on miirahéiring oluline uute teede rajamisel piirkondades, kus
seni liiklusmiira kui héiring puudus.

Joeldhtme valda ldbivad mitmed riigimaanteed, neist suurima liiklussagedusega on

Tallinn-Narva pdhimaantee (nr 1). Lahtuvalt pohimaantee funktsioonist on pdhimaanteel
prioriteetseks 1dbiv liiklus ning kiire {ihenduse tagamine regioonide vahel.

Miiraaspektiga arvestamine teedevorgu arendamisel:

B uute maanteeldikude (sh kogujateed) kavandamisel ning maanteede
rekonstrueerimisel tuleb poodrata tdhelepanu miirahdiringu vdhendamisele ning
vajadusel leevendusmeetmete viljatootamisele. Uute teede projekteerimisel tuleb
analiilisida erinevaid miira vihendamise voimalusi. Madalate eramute piirkonnas
vOoib muu hulgas kaaluda ka miiratdkkeseinte rajamist, korruselamute puhul on
reeglina otstarbekam hoonete vilispiirde heliisolatsiooni parandamine;

B viltida elamuarendust maantee lihiiimbruses, I-111 klassi maantee kaitsevoondisse
elamumaade kavandamisel tuleb hinnata miirakaitsemeetmete vajadust olenevalt
teeldigu olemasolevast ja perspektiivsest liiklussagedusest, sdidukiirusest ning
raskeliikluse osakaalust;

B tagada maanteevorgu kvaliteedi parandamine ja liikluse turvalisus 1dhtuvalt maantee
klassist, liikluskoosseisust, tee-ehituse- ja hoiu majanduslikest kaalutlustest ja
keskkonnahoiust.

Viiksemad transpordiméjud (sh miira) saavutatakse reeglina 1ibi liikumisvajaduse

vihendamise ning keskkonnasdbralikumate transpordiliikide (tihistransport, kergliiklus)
eelisarendamise. Eesmirgi tiitmisele aitavad kaasa jargmised pohimotted:
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ruumistruktuuri  kompaktsuse tdstmine vOimaldab ihistranspordi  senisest
kasutajasobralikumat korraldamist ning kergliikluslahenduste pakkumist ehk
eelisarendatakse keskkonnasédstlikke ja tervislikke liikumisviise;

linnaliste asulate arendamisel keskendutakse ecelkdige inimeste vajadustele ja
pooratakse  sellega  suuremat tihelepanu  jalakdimisele, st Ildhtutakse
inimmootmelisusest;

jalgrattateede ja avaliku ruumi kasutust soodustatakse sdiduteede ja parkimiskohtade
arvelt;

teenuste kittesaadavuse parandamine viljaspool keskusi;

asustuse arengu kavandamisel ning keskuste méératlemisel ldhtutakse eeskétt
olemasolevatest ruumistruktuuridest ning litkumisvdimalustest (teedevork,
raudteed).

Toostusmiira osas tuleb ldhtuda eelkdige sellest, et uute toostusettevotete ja kaevanduste
rajamisel vOi olemasoleva todstustegevuse laiendamisel ei pohjustataks iilenormatiivset
miirataset naaberaladel.

Uute miira konfliktalade tekke viltimisele ning olemasolevate konfliktalade moju

vihendamisele aitavad kaasa jairgmised pohimotted:

uute arendusalade kavandamine, saab toimuda hésti juurdepédésetavates asukohtades
terviklike ruumilahenduste alusel ning tingimustes, kus tagatud on muuhulgas
vajalikud kommunikatsiooni- ja taristulahendused;

tulenevalt iileriigilises planeeringus véljendatud riiklikust huvist vilditakse uute
elamualade kavandamist Muuga sadama vahetus naabruses;

ettevotluspiirkonnad paiknevad eelistatult keskustes voi nende vahetus ldheduses;

liikkumisvoimaluste arendamisel luuakse vOimalused tiihistranspordi toimimiseks
ning kergliiklejate litkumiseks, arvestades oluliste vilja kujunenud ja lisanduvate
(uute arenduste puhul) trajektooridega ning seades esikohale
ihistranspordikasutajate ja kergliiklejate mugavuse, ohutuse jm vajadused;

kvaliteetse elukeskkonna sédilimise huvides on oluline rohetaristu toimimise tagamine
nii tihe- kui hajaasustuses, kasutades lisaks rohevorgu ruumilise sidususe
sdilitamisele ka vastavaid hooldusvotteid haljasaladel ning rohetaristu toimimist
toetavaid lahendusi ehitiste kavandamisel,

miratokkeseinte rajamist vOib kaaluda juhul kui hoonete vélisterritooriumile
kavandatavaid puhke- ja ménguviljakuid ei ole vdimalik rajada hoonete
hoovipoolsele kiiljele. Ainuiiksi hoonete kaitseks ei ole tihti miiratokkeseinu
otstarbekas ette ndha, kuid elamu vilisdhus tuleb tagada keskkonnaministri 16.12.2016.
a. madruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemed ka siis kui ei kavandata puhke-ja
ménguviljakuid,;

maavaradega  varustatuse tagamist késitletakse avaliku  huvina, kuid
kaevandustegevuse eelduseks saab pidada parimate teadaolevate tehniliste jm
voimaluste kasutamist, vihendamaks kaasnevat héiringut nii looduskeskkonnale kui
elanikele.
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Uldplaneeringuga suunatakse tootmistegevus tundlikest aladest eemale, arvestades juba
tegutsevate tootmispiirkondade paiknemist alevike ddrealadel. Edaspidiseks suunaks on
eelkdige kergetoostus ja keskkonnasdbralikum ettevdtlus, rasketdostusettevotteid ja olulise
ruumilise mojuga objekte iildjuhul ei kavandata (otsustusprotsessides tuleb kasutada
ettevaatuse podhimatet, st ei lubata arendusi, kuni nende vdimalik kahjulik keskkonnamoju
voi leevendusmeetmed pole selged).

Tootmistegevust arendatakse eelkdige transiitmagistraali ja suuremate teede ddres, mis
voimaldab transpordivood suunata otse maanteele miira- ja saastetundlike alasid ldbimata.
Samuti omavad tootmis- ja ettevitlusaladena jatkuvalt potentsiaali juba toimivad
tootmispiirkonnad alevikes ja kiilakeskustes, kuna nende asukoha valikul on eelnevalt
arvestatud erinevate aspektidega (sh voimalike hdiringute viltimine).

Miiraaspektiga arvestamine tootmistegevuse ja toostusalade arendamisel:

B arvestatakse miira- ja saastetundlike alade (elamud, ihiskondlikud hooned,
puhkealad) paiknemisega; miira- ja saastetundlike alaga piirnemisel on arendaja
kohustus kaitsehaljastuse rajamine miira- ja saastetundliku ala ning tootmisala
vahele;

B transpordivood suunatakse voimalusel miira- ja saastetundlikest aladest modda neid
ldbimata;

B clamupiirkonnaga piirnevatel aladel on soovitav eelkdige keskkonnasdbraliku
tootmistegevuse (viiketootmine, millega ei kaasne hiiringuid, sh olulist
liikluskoormuse tdousu) ning kaubandus- ja teenindusega seotud ettevdtluse
arendamine;

B rasketdostusettevotete ja olulise ruumilise mdjuga objektide asukoha valikul tuleb
jargida ohutuid kaugusi elamu- ja puhkealad suhtes ning rakendada negatiivseid
mojusid leevendavaid meetmeid (nt puhvertsoonid).

Valda labib Lagedi-Maardu raudteeldik ning valla territooriumil asuvad Maardu
raudteejaama jaamateed. Perspektiivis kaalutakse ka teise peatee ehitamist, kuna
olemasolev tiheteeline 101k ei suuda prognoositavat arvu ronge lébi lasta.

Koostamisel on Harju maakonnaplaneering Rail Baltic trassi koridori asukoha
médramiseks. Rail Baltic maakonnaplaneeringu raames ldbi viidud trassi koridori asukoha
alternatiivide vordlemise tulemusena osutus eelistatuks trassi koridori asukoht
olemasolevate taristuobjektidega (raudtee ja Tallinn-Narva maantee) samas koridoris.

Elamud Loo alevikus ja Nehatu kiilas asuvad raudteest 200-250 meetri kaugusel. Rail
Baltic maakonnaplaneeringu raames ldbi viidud KSH alusel ja miira modelleerimise
tulemusena antud hinnangu kohaselt vdib raudteemiirast 1dhtuvalt olemasolevate elamute
puhul elamistingimused sellise vahemaa korral lugeda rahuldavaks.

Miiraaspektiga arvestamine raudteevorgu arendamisel:

L uute raudteeldikude voi olemasolevas raudtee koridoris tdiendava rédpmepaari
kavandamisel tuleb poorata tihelepanu miirahdiringu vihendamisele ning vajadusel
leevendusmeetmete viljatodtamisele;

| viltida elamuarendust aktiivseks kauba- ja kaevematerjali veoks kasutatavate
raudteede lahiiimbruses, elamumaade kavandamisel tuleb hinnata
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miirakaitsemeetmete vajadust olenevalt raudteeteeldigu olemasolevast ja
perspektiivsest liiklussagedusest ning sdidukiirusest;

| olenevalt raudtee liiklussagedusest ja konkreetse raudteeldigu sdidukiirusest ei ole
ilma leevendusmeetmeid rakendamata uute elamupiirkondade rajamine soovitatav
lahemal kui 200-300 m raudteest. Miirahinnangu koostamisel ning
leevendusmeetmete rakendamisel voib uusi miiratundlikke alasid ja hooneid rajada
ka raudteele ldhemale.

Viikesadamate vorgustik valla territooriumil on piisav, tdiendavaid sadamaid ei planeerita.
Muuga sadamas (kui piirkonna suurim ja kaubavedudega seotud sadam) toimuv tegevus
peab arvestama ldhilimbruse teisi tegevusi ning ei tohi elukeskkonda ja puhkemajandust
kahjustada 14bi keskkonnahéiringute.

Miiraaspektiga arvestamine sadamate arendamisel:

| soodustada tuleb olemasoleva Muuga kaubasadama arengut ja reserveerida
tdiendavalt maa-alasid sadamate laiendamiseks. Viltida tuleb sealjuures
elamualade laiendamist kaubasadamate vahetus ldheduses ning vdimalusel
kaaluda asustuse timberpaigutamist;

| sadamategevuste arendamise ja laiendamise juures arvestatakse keskkonnamoju
ja reostamise leevendamise ndudeid;

| sadamapiirkondade laiendamisel tuleb poorata tdhelepanu miirahdiringu
vihendamisele ning vajadusel leevendusmeetmete viljatootamisele.

Joeldhtme valla kohal paikneb rahvusvahelise Lennart Meri (Tallinna) reisilennujaama
idapoolne (ehk lddnesuunaline) ldhenemiskoridori, mis vo0ib teatud piirkondades
(eelkdige Saha kiila ja Loo alevik) miirahdiringuid pdhjustada, kuid Tallinna
lennujaamast tingitud miira ei saa siiski kriitiliseks probleemiks lugeda.

Uldplaneering annab vdimaluse Arukiila-Kallavere-Muuga sadam 110/330 kV Shuliini
kavandamiseks seoses Muuga sadama elektritarbimise/tootmise  muutuse
vdimalikkusega Muuga sadamas. Ohuliini asukohta ja kulgemist iildplaneeringuga ei
médrata, selle asukoht médratakse eraldiseisva planeeringuga. Uus 330/110 kV o6huliin
on kavandatud perspektiivis rajada olemasolevate 35/110 kV Shuliinide koridori. Selle
tulemusena olemasolevate ohuliini koridoride ulatus suureneb (50 meetrilt ligikaudu 80
meetrile).

Miiraaspektica arvestamine joonobjektide arendamisel:

| uute joonobjektide (nt 330kV ohuliin) kavandamisel tuleb poorata tdhelepanu
miirahdiringu ~ vdhendamisele  ning  vajadusel  leevendusmeetmete
viljatootamisele;

L voimalusel véltida elamuarendust joonobjektide ldahitimbruses.

Uldplaneeringuga mietdstusmaad ja uusi kaevandusalasid ei kavandata.
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Miiraaspektiga arvestamine kaevandustegevuste kavandamisel:

| kaevandustegevus peab olema keskkonnasobralik, st kaevandamisega ei tohi
kaasneda poordumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset moju inimese
tervisele ja heaolule;

| chitusmaavarade kaevandamisel tuleb jirgiga miira, tolmu ja vdimalike
maavongete (vibratsiooni) keskkonnanorme;

| kaevandamisprotsess on soovitav ldbi viia vdimalikult lithikese ajaperioodi
jooksul, kasutades timbruskonda viahe héirivat tehnoloogiat;

| maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb edaspidises protsessis teha
koostood kohalike elanikega ning elanikkonna kaasamise eesmaérgil viia ldbi
avalik protsess kohaliku elanikkonna ja teiste puudutatud huvigruppide
kaasamiseks, leidmaks vajalikud kokkulepped ja kompromissid (nt
olemasoleva juurdepdisutee kasutamine erakinnistu kaudu, olemasoleva tee
kandevdime tugevdamine vms). Kaevandamiskoha valikul on oluline
kaevandada seal, kus eeldatav mdju keskkonnale ning inimeste tervisele on
viiksem;

| maardlate kasutusse voOtmisel tuleb eelistada juba avatud maardlate
maksimaalset vOimalikku kasutamist, mille kohta on piisavalt vajalikku
informatsiooni nii keskkonnatingimuste kui ka kaevandamise tehnoloogiliste
voimaluste kohta;

| uute kaevanduste rajamine ei ole soovitav elamu- ja puhkealade ning
potentsiaalsete turismipiirkondade ldhedusse.

Kokkuvottes on iildplaneering suunatud eelkdige uute miira konfliktalade tekke
véltimisele ning transpordimdjude piiramisele. Tootmistegevus suunatakse tundlikest
aladest eemale ning todstust arendatakse eelkdige transiitmagistraali ja suuremate teede
ddres, mis vOimaldab transpordivood suunata otse maanteele miira- ja saastetundlike
alasid labimata. Vilditakse elamualade laiendamist Tallinn-Narva mnt &ires, samuti
toostusalade ning Muuga kaubasadama (ning kaubaraudtee) vahetus ldheduses. Kuna
detailplaneeringute raames kavandatakse hooneid véga erinevates asukohtades ning tihti
on ka sama hoone er1 kiilgi mdjutav miiratase erinev, ei saa iildplaneeringu raames anda
tiheseid leevendusmeetmeid iga tee voi tdnava darde tulevase planeeringu jaoks. Miira
keskkonnaaspekte ja leevendusmeetmeid on asjakohane kisitleda detailplaneeringute ja
planeeringu keskkonnamdoju hindamise kéigus ning keerukamate planeeringute puhul 14bi
viia ka detailne liiklusmiira modelleerimine.

5.4.2 Vilisohu kvaliteet

Peamisteks vélisdhu seisundit mojutavateks teguriteks on transpordist ja toOstusest
tulenev Ohusaaste. Eramupiirkondades vOib esineda ka majade kiitmisel kasutatavate
kiituste poletamisest tekkivat saastust. Vélisdhu kvaliteedi halvenemine mdjub
negatiivselt saastunud Ohku sissehingavatele inimestele kui ka okoslisteemidele.
Ohusaaste ulatus erinevate komponentide jaoks vdib olla lokaalne (saasteainetest tingitud

@ HENDRIKSON & KO



Joeldahtme valla tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne 62

tervisemdjud, materjalide hdvinemine), regionaalne (pinnase ja veekogude hapestumine,
troposfadri osooni korgenenud kontsentratsioon) voi globaalne (kasvuhooneefekti
suurendamine, stratosfairi osooni lagundamine). Autoliiklusest tulenev dhureostus voib
kahjustada (intensiivse liiklusega teeldigus) pinnase omadusi, taimi, loomi ja inimeste
tervist, seda kiill peamiselt teede vahetus ldheduses.

Joeldhtme valla tildplaneeringu eesmirki silmas pidades on eelpool loetletud mojudest
oluline lokaalsete m&jude hindamine.

Alates 01.01.2017 reguleerib Eestis vilisdohu kvaliteeti atmosfddriohu kaitse seadus.
PShimottelisi muudatusi see senises vidlisohu kvaliteedi kaitse korralduses, mida peaks
arvestama iildplaneeringu tasandil, kaasa ei toonud.

Ohusaaste lokaalse keskkonnamdju olulisuse hindamise aluseks on mdjutatava vilisdhu
vastavus kvaliteedinormidele (véljendatuna saasteaine lubatava kogusena vélisohu
ruumalaiihikus). Eestis on need kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 méirusega nr
75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused, Shukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi
hindamispiirid“. Esmatéhtsate saasteainete nagu viadveldioksiid, lammastikoksiidid ja
peentel tahketel osakestel on piirvddrtused samased Euroopa Parlamendi ja Noukogu
direktiivis 2008/50/EU toodud piirviirtustega: Saasteaine piirvdirtus tihendab seda, et
arvestades inimese eluiga, ei tekita piirvddrtuseni saastunud vilisGhus elamine
vastuvdetamatuid riske ei inimese tervisele ega keskkonnale %°.

Atmosfdédridhu kaitse seadus § 73 lg 2 nideb ette, et kui Shukvaliteedi tase iiletab voi
toendoliselt iiletab ithe vOi mitme saasteaine kohta kehtestatud ohukvaliteedi piir- voi
sihtvddrtust voi nende iiletamise lubatud kordade arvu kalendriaastas voi piirvéértuse
lubatud iiletamise maéédra, tuleb kohalikul omavalitsuse iiksusel koostada ohukvaliteedi
parandamise kava. Vastavalt § 73 lg 5 teavitab ohukvaliteedi piir- voi sihtvédrtuse
iiletamisest kohaliku omavalitsuse liksust Keskkonnaministeerium.

Vilisohu kvaliteeti mojutavad ka 16hnahdiringud, mille pohjustajaks on ebameeldiva voi
arritava I0hnaga ainete heide. Euroopa Liidus on 16hnahdiringute temaatika lahendamine
jaetud litkmesriikide otsustada. Enamus liikmesriike, sh Eesti, ldhtub Iohnaainete
regulatsioonil olfaktoorse analiilisi ehk 16hna tajutavuse pdhimottest.

Atmosféadriohu kaitse seaduse § 68 Ig 1 alusel on kehtestatud Keskkonnaministri
27.12.2016.a maarus nr 81 "Lohnaaine esinemise hindamise kord, hindamisele esitatavad
nduded ja 10hnaaine esinemise hdiringutasemed". Maidruse kohaselt tekib lohnaainete
paiskamisest vilisdohku elanikele soovimatu I6hnataju (st 16hn iiletab hdiringutaseme) kui
tuvastatakse, et I0hnaaine tekitatud 10hnatunnid tiletavad 15% aasta kogutundidest. Lohna
taset saab hinnata ka arvutuslikult.

Kui tekib kahtlus, et I6hna hdiringutase on iiletatud, voib Keskkonnainspektsioon kokku
kutsuda eksperdiriihma. Mééruse nr 81 § 4 1g 2 sétestab juhud, mille korral eksperdiriihma
kokku ei kutsuta, sh:

| tuvastatakse ohukvaliteedi piirvédértuse iiletamine voi muu keskkonnakaitseloa
nouete rikkumine, mis eeldatavalt pohjustas dhukvaliteedi piirvaartuse
tiletamise kahtluse;

2 Allikas: Euroopa Komisjoni koduleht http://ec.europa.eu/environment/air/review_air_policy.htm/.
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16hnaaine véljutamine on seotud muu keskkonnakaitseloa nduete rikkumisega;
16hnaaine héiringutaseme iiletamise kahtlus on pohjustatud sonniku
laotamisest tekkinud I6hnaaine esinemisest;

piirkonnas, kus kahtlustatakse 16hnaaine esinemise hdiringutaseme iiletamist,
ei ole piisivat asustust;

heiteallika valdaja on koostanud I6hnaaine esinemise vihendamise kava, mis
on heaks kiidetud ning Keskkonnainspektsioon ja Keskkonnaamet on
veendunud, et kavas ette ndhtud meetmed on piisavad.

Atmosfadriohu kaitse seadus § 70 sitestab nduded I6hnaaine esinemise vihendamise
kava koostamisele. Kava peavad koostama heiteallika kiitajad.

Tootmistegevuse O0husaaste

Vilisdhu kvaliteeti mdjutada vdivad tootmisettevotted Joelahtme vallas on koondunud
peamiselt Muuga sadama ja Saha-Loo-Liivamée-Iru piirkonda.

Keskkonnaameti infosilisteemi andmetel omavad Jdeldhtme wvalla territooriumil
tegutsevatest ettevotetest vélisOhu saasteluba voi keskkonnakompleksluba Tallinna
Jadtmete Taaskasutuskeskus AS koos Tallinna Priigilagaas OU-ga (Rebala kiila),
Lunden Eesti Kinnisvara OU (Loo alevik), Lindstrom OU (Loo alevik), Logistika
Haldus OU (Iru kiila), Brenstol OU (Loo alevik), Sevenoil Est OU (Iru kiila), Olerex
AS (Jdelihtme kiila), Alexela Oil AS (Loo alevik).?” Loo alevikus ja Ulgasel paiknevad
ka endise AS Tallegg (HKScan Estonia) lindlad.

Loo alevikus esines viimastel aastatel 7-8 16hnakaebust aastas. Valdavalt on need seotud
puidu termotddtlusettevdttega OU Brenstol (2013.-2014. a), kurdetud on ka tugeva
sonniku ja kemikaalide 16hna iile. Kaebuste iildine esinemise sagedus on ca 2 % aasta
paevade koguarvust, Iohnatundide esinemissagedust Loo piirkonnas mdddetud ei ole.

Kui soovitakse rajada uusi tootmisobjekte (sh olemasolevate laiendamine), millega voib
kaasneda vilisdhu saastamine ja ka 16hnahéiringud, antakse hinnang keskkonnamdoju
olulisusele KeHJS § 6 sitestatud korras ning vajadusel algatatakse keskkonnamdju
hindamine. Samuti tuleb paiksele saasteallikale taotleda dohusaasteluba, kui tiletatakse
Keskkonnaministri 14.12.2016 méairusega nr 67 kehtestatud kiinnisvoimsusi voi heidete
kiinniskoguseid, voi tuleb teha paikse saasteallika registreering atmosfairiohu kaitse
seaduse § 80 lg 2 alusel.

Saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et saasteainete véljumiskorgus tagab
saasteainete nodutava hajumise maapinnaldhedases oOhukihis, et viltida vélisdhu
saastatuse taseme piirvadrtuse iiletamist (seejuures tuleb arvestada ka koosmoju teiste
saasteallikatega). Ohusaasteluba on ndutav kas siis, kui olenemata kiinniskogustest vdi
kiinnisvoimsustest on Ohukvaliteedi taseme maédadramisel tuvastatud, et Kkéitise
heiteallikatest véljutatava saasteaine heitkogus pohjustab saasteaine kohta kiesoleva
kehtestatud Ohukvaliteedi piir- vO1 sihtvdédrtuse lletamise véljaspool Kkiitise
tootmisterritooriumi (atmoisfadridhu kaitse seadus § 79 Ig 4).

27 Keskkonnaload:
https://eteenus.keskkonnaamet.ee/?page=avalik_info&act=avalik info&u=20160223110321 (seisuga
23.02.2016).
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Vastavalt atmosfadridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 peab dhusaasteloa kohustusega paikse
heiteallika kiitaja enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama Ghusaasteluba.

Paikse heitallika projekteerimisel ja kditamisel on oluline arvestada atmosfaériohu kaitse
seaduse sitteid, mis on suunatud saasteainete heitkoguse ja voimaliku negatiivse mdju
véltimisele:

| Sellise tegevuse kavandamisel, mis vOoib tdendoliselt pohjustada saasteaine kohta
kehtestatud Ohukvaliteedi piir- vOi sihtvéddrtuse iiletamist maapinnaléhedases
ohukihis, tuleb heiteallikate asukoha wvalikul viltida alasid, kus ebasoodsate
ilmastikutingimuste korral on valisdhku valjutatud saasteaine hajumine loodus- voi
tehisoludest tingitud pohjustel takistatud (§ 26);

| Tegevuse korral, mis voib tdendoliselt pohjustada saasteaine kohta kehtestatud
Ohukvaliteedi piir- vOi sihtvéértuse iiletamist maapinnaldhedases Ohukihis, on
heiteallika valdaja kohustatud rakendama tdiendavaid meetmeid saasteaine
valisohku viljutamise vihendamiseks;

| Paikse heiteallika kéitaja peab kasutama parimat voimalikku tehnikat,
energiasddstlikku tehnoloogiat ja piilideseadmeid saasteainete heitkoguste
viahendamiseks niivord, kuivord seda saab maistlikult eeldada tehtavaid kulutusi ja
saastamisega tekkida vGivat ebasoodsat moju arvestades (§ 29 1g 1).

Muuga sadama o6husaaste

Joeldhtme valla territooriumil paikneb Muuga sadama idaosa, kuid sadama peamised
oOhusaasteallikad asuvad lddneosas ehk Viimsi vallas. Peamised probleemid on seotud
vedelkiituseterminalidega (laadimisel tekib l0hnahdiring), samuti puistematerjalide
laadimisega (eelkdige sdetolmu levik). Eesti Keskkonnauuringute Keskuse tehtud Muuga
piirkonna 10hnauuringus jouti modelleerimisega jéareldusele, et Muuga sadama
territooriumiga piirnevates elamupiirkondades on 15% aasta I0hnatundide kriteerium
iiletatud?.

Alates 2010. aastast viiakse Muuga sadama territooriumil 14bi pidevat Shusaaste seiret ja
viélisdhu kvaliteedi jélgimist (Muuga sadama ohusaaste jalgimise
keskkonnajuhtimissiisteem).?> Muuga sadama oJhusaaste modtmiseks on sadama
territooriumi piirile paigaldatud kolm statsionaarset Shuseirejaama®’, millest iikski ei
paikne Joeldhtme valla territooriumil. Juhul kui seirejaamas on registreeritud ohusaaste
taseme tous, teavitatakse sellest koiki vajalikke osapooli ning alustatakse koheselt
meetmete rakendamist olukorra leevendamiseks (vdhendatakse pumpamiskiirusi,
vajadusel kuni tdieliku peatamiseni). Lohnahidiringute védhendamiseks nduab
Keskkonnaamet Muuga kiituseterminalidelt Ichna vihendamise tegevuskava koostamist ja
taitmist, samuti tohustatakse seiresiisteemi nn e-ninadega.

28 Festi Keskkonnauuringute Keskus, Kesklabor. Vilisshu kvaliteedi, 16hnahdiringu ja saasteainete
heitkoguste hindamine Muuga sadamas. Tallinn 2014.

2 Muuga sadama Ohusaaste jilgimise keskkonnajuhtimissiisteem, ASi Tallinna Sadam juhatuse esimehe
késkkirjaga nr 9 10.veebruar 2010.

%0Seirejaarnad on automaatjaamad, kus mdddetakse pidevalt alifaatsete siisivesinike tunni- ja
o0opdevakeskmiseid kontsentratsioone (NMHC), aromaatsete siisivesinike tunni- ja &0pédevakeskmiseid
kontsentratsioone (BTX), vesiniksulfiidi tunni- ja 6opdevakeskmiseid kontsentratsioone (HzS) vélisdhus.
Lisaks mdddab seirejaam pidevalt meteoroloogilisi parameetreid nagu tuule suund, tuule kiirus, temperatuur
ja suhteline ohuniiskus. Muuga-l seirejaam asub Muuga sadama territooriumist edelas aedlinna vahetus
naabruses. Muuga-2 seirejaam paikneb Muuga sadamasse viiva sissepddsutee korva (Maardu linn).
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Perspektiivis toimub Muuga sadama idaosa laienemine, mis viiakse ellu etapiti. Sadam ala
laiendatakse sadama-ala ida suunas olemasoleva konteinerterminali ning sdeterminali
vahelisel alal. I etapi kdigus arendati vdlja 70 ha maad, millest ca 23 ha hdivati merest.
Projekti raames pikendatati 100 m vdrra olemasolevat kaid nr. 16 ning rajati uus kai nr. 17
pikkusega 378 m ja sligavusega 14,5. Samuti luuakse kuni 27 ha suurusele terminalialale
valmidus superstruktuuri arendamiseks. Uhtlasi rajati kogu idaosa jaoks vajalik
iildinfrastruktuur — tihendusteed ja kommunikatsioonide pohivorgustik. Uus terminal ja
infrastruktuur kahekordistab senise Muuga sadama konteinerite kéitlemisvoimsuse. Selle
etapi laienemist toetati Euroopa Liidu Uhtekuuluvusfondist.
http://www.portoftallinn.com/muuga-arendusplaanid

Muuga sadama idaosa laienduse Il etapi rajamise valmidus on olemas. Selle etapi kdigus
on voOimalus ehitada kailiini kuni 1772 m pikkuses (sellest 120 m pikkune kai on
sadamalaevastiku kai, iilejdédnud 1652 m on perspektiivse(te) terminali(de) kaid siigavusega
—16 m). Terminaliala konteinerite Kkaitlemiseks lisandub juurde kuni 67 ha.
http://www.portoftallinn.com/muuga-arendusplaanid

Eeltoodud sadama-ala laienemised ei pohjusta tdiendavat Ghusaastet, mida varasemalt ei
ole hinnatud. Sadama-ala idasuunalise laiendamise keskkonnamdju hinnati 2006. a to6s

»Muuga sadama idaosa laiendamise KMH aruanne. AS Tallmac, t66 nr 0507, marts 2006*.
Ainukese vilisohu kvaliteeti mojutava tegevusena toodi vélja kavandatava vietiseterminali
tegevus, muud kavandatavaid idaosa terminale (konteiner-, metalli-, iildkaubad) vélisGhu
saastekoormust ei mojuta. Vietiseterminali heide vilisdhku kujuneb vietiste kaitlemisel
tekkivast tolmust, saaste tahkete osaastena késitleti tahkeid osakesi ja fluoriide. Koosmojus
sOeterminalliga jouti jareldusele, et tootmisterritooriumi piiril maapinnaldhedases Shukihis
tekkiv saastetase ei lileta 0,5 1 tunni keskmist saastetaseme piirvédértust (SPV1;) ja ldhima
elumaja juures 0,2 SPV1. Viimase 5 aasta jooksul ei ole séeterminalis tegevusi toimunud
ja niitidseks on ettevdte pankrotis. Samas oli sdeterminal Muuga sadama idaosas peamine
vilisohu kvaliteedi mdjutaja.

Idasuunaline Muuga sadama laienemisega on seotud ka Muuga toostuspark. ToOstuspargi
kogupindala on 75 ha, praegu on potentsiaalsete klientide jaoks ette valmistanud ligikaudu
50 ha ulatuses krunte, suurusega 0,3-21 ha. Maatiikkide piire saab vastavalt vajadusele
muuta ja moodustada vajaliku suurusega krundi katastritiksuse piires. Kruntide paigutus:
http://www.portoftallinn.com/muuga-toostuspark. Toostusparki sobivad logistika ja
tootmisettevotted, sama ei ole méadratletud konkreetseid tootmisi. Seetottu ei ole voimalik
tapsemalt ka hinnata iildplaneeringu tasandil konkreetset moju vélisdhu kvaliteedile. Seda
tehakse kavandatava tegevustega seotud keskkonnamdju hindamise voi eelhindamise
kdigus vastavalt KeHJS sitetele. Hindamistel tuleb arvestada koikide tegevuste
koosmdjuga. Monede voimalike tegevuste osas on keskkonnamdju juba hinnatud (kuid see
ei tdhenda, et need tegevused tingimata ellu viiakse):

1) Muuga idaosa tooOstuspargi territooriumile kavandati pump-
hiidroakumulatsioonijaama (PHAJ), mille keskkonnamdju hinnati 2013. aastal
(Muuga pump-hiidroakumulatsioonijaama detailplaneeringu  keskkonnamoju
strateegiline hindamine. KSH aruanne. Ramboll Eesti AS, projekt nr 2011-0041).
Vilisdhu saastamise osas jouti jareldusele, et PHAJ ei anna olulist lisamdju
piirkonna iildisele Ghusaaste tasemele, st jaama rajamistood ei suurenda vélishu
kvaliteedi seisukohalt oluliselt kumulatiivset mdju piirkonnas. Niiiidseks on teada,
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et suure tdendosusega seda Muuga piirkonda siiski ei rajata (potentsiaalne arendaja
on alustanud menetlustega, sh mdju hindamistega Pakri poolsaarel).

2) Muuga LNG terminal AS Tallinna Sadam soovib koos arendajaga rajada Muuga
sadama idaossa Joeldhtme valla territooriumile veeldatud loodusliku maagaasi
(LNG) terminali, mis parandab Ladnemere regiooni maagaasi varustuskindlust ning
rahuldab kasvavat ndudlust maagaasi jérele. Asukohavaliku KSH aruanne kiideti
heaks 2016. aastal (Joeldhtme vallas Muuga sadama piirkonnas veeldatud maagaasi
terminali asukoha valiku teemaplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
aruanne. OU E-Konsult t66 nr E1302, Tallinn 2016). KSH kiigus hinnati samuti
koosmdju kuni 3 km raadiuses asuvate saasteallikatega ning jouti jareldusele, et
koige suurem koosmoju tekib ldmmastikoksiididel (sdltuvalt asukohaalternatiivist
on koosmdju saastetasemed 0,85...1,2 SPV1 (maksimumid tekivad sadama maa-
ala piirides), saastetase véljapool sadama ala on maksimaalselt 0,6 SPVi.
Maksimaalne lenduvate orgaaniliste tihendite tase LNG terminali saasteallikatest
on vaid 6 pg/m® ehk vorreldes sadamas paiknevate naftasaaduste terminalide
mojuga on see praktiliselt olematu.

Liiklussaaste

Liiklusest tingitud ohusaaste olulisim allikas on valda 1dbiv Tallinna-Narva mnt, mille
oopievane keskmine liikluskoormus on iile 30 000.3! Peamised transpordist pirinevateks
saasteaineteks on ldmmastikoksiidid, siisinikoksiid ja siisinikdioksiid, pdlemisprotsessis
tekkivad lenduvad orgaanilised iihendid ja pdlemata siisivesinikud ning tahked osakesed.
Lisaks tekib tdiendav tahkete osakeste heide teekatte ja rehvide kulumisel.

Liiklusest tingitud saasteainete leviku osas tuleb arvestada, et saaste maksimaalsed
kontsentratsioonid tekivad teepinna kohal ja hajuvad teest kaugemale liikudes Kiiresti.
Seetdttu ei teki suurtel kiirustel ja sujuva liikluse korral kergesti saastetasemete
piirvédrtusi liletavaid saasteainete kontsentratsioone ning liiklusest tulenev Ohusaaste
avaldab olulist keskkonnamagju eelkdige teede vahetus ldheduses. Mgju ulatus sdltub tee
liiklussagedusest, lubatud kiirusest ja muudest teguritest.

Uldplaneeringuga ei ole kavandatud uusi elamualasid pdhimaantee vahetus liheduses, et
véltida voimalikku negatiivset mdju (miira ja Ghusaastet) 1dhimatele elamualadele.
Tallinna-Narva mnt ddrde on {iildplaneeringu lahendusega ette ndhtud &ri ja tootmise
funktsiooniga maakasutus, mis iihtlasi loob puhvri elamualade ja liiklusvoogude vahel.
Eelnevalt viidatud teeprojektide (Tallinna ringtee (T11) ja Tallinn-Paldiski maantee (T8)
rekonstrueerimine, Tallinna véikese ringtee kavandamine) koostamise raames lébiviidud
ohusaaste modelleerimised on nédidanud, et aastakeskmised saastetasemed on oluliselt
viiksemad aastakeskmistest piirvadrtustest ja probleeme ei esinenud stisinikoksiidi ja
peente tahkete osakeste 1-tunni keskmiste saastetasemetega halbade hajumistingimuste
esinemisel.

Uued éri- ja tootmismaad on kavandatud eelkdige olemasolevate tootmispiirkondade
lahedusse, mille eesmédrk on vdimalikult palju véltida tdiendavate hdiringute tekitamist
mira- ja saastetundlike alade (elamud, iihiskondlikud hooned, puhkealad) ldhedusse.
Elamualadega kiilgnevate éri ja tootmise maa-alalt 1ahtuva vdimalike negatiivsete mdjude
leevendamiseks tuleb ette ndha kaitsehaljastus (soovituslikult vihemalt 30 m laiune).
Saha-Loo-Liivamie-Iru piirkonnas, kus erinevate ettevotete kontsentratsioon on koige

31 Maantee-ameti 2014. aasta liiklusloenduse tulemused.

@ HENDRIKSON & KO




Joeldhtme valla tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne 67

suurem, on oluline médrata kindlaks raskeveokite liikkumisteed, et viltida nende kulgemist
1abi elamualade ja keskusala (Loo alevik).

Eeltoodust ldhtuvalt voib prognoosida, et Joeldhtme vallas ei ole vélisohu kvaliteediga
seotud probleemid sellised, mis tingiks dhukvaliteedi parandamise kava koostamise. See
tdhendab, et ka tildplaneeringu koostamisel ei ole vaja rakendada erimeetmeid, mis oleks
spetsiifiliselt suunatud 6husaaste vihendamisele. Vilisohu saasteallikate valdajad peavad
oma tegevuses jargima atmosfddridhu kaitse seaduses toodud sitteid. Eeltoodud
planeeringulised meetmed on piisavad, et vihendada Ghusaastest tingitud hairinguid.

5.4.3 Vibratsioon

Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni hindamisel ldhtutakse tavapdraselt
Sotsiaalministri 17.05.2002.a. méirusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvéértused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid” kehtestatud nduetest, mis
peavad silmas eelkdige inimeste ja eluhoonete kaitset. Uutele projekteeritavatele
hoonetele (elamute, {ihiselamute ja hoolekandeasutuste, koolieelsete lasteasutuste elu-,
riihma- ja magamistoad) kehtestatud vibrokiirenduse piirvddrtused on 79 dB paeval ja 76
dB 606sel.

Arvestades tootmisobjektide paiknemist ei ole normaalreziimil todtavatest
tootmisettevotetest ja muudest toOstusalal asuvatest objektidest ldhtuv vibratsioon
(maapinna vOnked) reeglina norme iiletav ega ohtlik inimestele vdi naaberhoonete
seisukorrale. Teoreetiliselt on vibratsioon, mis todstusala territooriumilt vélja voib
ulatuda, seotud raskeveokite liiklusega. Kui vibratsiooni tekitav tddstusobjekt voi
masin/seade ei asu just vahetult eluhoone korval, ei ole reaalne, et toostushoonetest
véljapoole ulatuv vibratsioon vdiks levida ldhimate tundlike elamualadeni. Tavapirase
toostushoonete ekspluateerimise korral ei kujune véljaspool hoonestust maapinna kaudu
levivat vibratsiooni taset, mis mdjutaks elanike heaolu v3i naaberhoonete seisundit.
Vibratsiooni levik tehnoruumidest véljapoole on iildjuhul takistatud juba praktilistel
poOhjustel, nditeks seetdttu, et ruumid ise peavad olema piisavalt massiivsete
konstruktsioonidega, takistamaks vibratsiooni vdimalikku kahjulikku  toimet
toostushoonele ja teistele seadmetele. Need tingimused tuleb tagada tavapiraste
tehnoloogiliste lahendustega.

Kaevetdoode kidigus teostavate l0hkamistega voib kaasneda markimisvéddrne seismiline
vibratsioon ehk maavonked, mis voivad teoreetiliselt pohjustada kahjustusi hoonetes (nt.
praod). Maapinna kaudu leviva hoonetele ohutu vibratsiooni tase on maératud ohutu
laengu suurusega 10hketoode projektis. Moju peab koigi 10hkamistdode korral jadma
lubatu piiridesse ehk korrektse 16hketddde projekti ning tddde teostamise korral hoonetele
kahjustusi eeldatavalt ei kaasne.

Intensiivse liiklusega raudteeliinide ldheduses vdib maapinna kaudu leviv vibratsioon olla
tajutav, kuid juhul kui tegemist ei ole vahetult raudtee ddres (vdhem kui paarkiimmend
meetrit) asuvate hoonetega, on iildjuhul tegemist vahem olulise probleemiga kui seda on
miirahdiring. Raudteelitkluse puhul tekitab rongi rataste veeremine rodpal
vibratsioonienergiat, mis antakse rodpa aluse kaudu edasi pinnasesse. Energiakogus, mis
antakse pinnasesse edasi, on otseselt sdltuv rongi ratta ning rodpa siledusest ja rongi
vedrustussiisteemi  ning  ré0pa  tugistruktuuri  vahel  tekkida  vdivatest
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resonantssagedustest. Markimisvéarselt suurendab vibratsiooni teket rongi mass. Juhul
kui r66pa pind on ebatasane, rattad ebaiihtlased, vedrustus on liialt jaik voi geoloogilised
tingimused soodustavad levikut, vdivad tekkivad vibratsioonitasemed olla tajutavad ka
raudtee ldhiiimbrusest kaugemal, kuid voimalikud piirvaartust tiletavad piirkonnad jadvad
siiski raudtee ldhiimbrusesse.

Uute detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel on mdistlik ja vajalik
vibratsiooniaspekti iile vaadata juhul kui rajatavad ehitised jaddvad raudteele ldhemale kui
ca 50-60 m. Raudteedidrsesse tsooni on soovitatav ette ndha ainult uusi tootmis- voi
arihooneid, uute eluhoonete kavandamist vOib kaaluda ainult erandjuhtudel ja
eritingimustel, kombineerides erinevaid miira ning vibratsiooni mojusid leevendavaid
meetmeid: hoonete vilispiirde korge helipidavus, miiratdkkeseinte rajamine,
hoonesiseselt tubade jaotuse planeerimine (tundlikumad eluruumid paigutada raudtee
vastaskiiljele), vibratsiooni levikut vihendavate materjalide ja konstruktsioonilahenduste
kasutamine. Vastavad tingimused tuleb miérata detailse hinnangu kéaigus.

Autoliiklusega kaasnev vibratsioon on reeglina vihem aktuaalne teema, kui samast teest
lahtuv miira. Heas seisukorras teede korral ei ole pdhjust eeldada liiklusest tingitud
vibratsiooni tasemeid, mis kiilindiks eluhoonete piirvdartuste lahedale voi voiks
pohjustada kahjustusi olemasolevatele hoonetele. Halvas seisus (auklik v6i vajunud
teepind) teede ldheduses voib raskeveokite moddasdidu korral maapinna kaudu leviv
vibratsioon olla tajutav ka juhul, kui vibratsiooni védartused on madalamad kui vastav
piirvéartus.

Vibratsioonimdjude véltimiseks on oluline eelkdige teede korrashoid ning raskeveokitele
kiiruspiirangute, kindlate liitkumiskoridoride ning liiklemiskellaaegade méddramine, mida
iildjoontes rakendatakse (vihemalt osaliselt) juba kdesoleval ajal.

Uldplaneeringu lahendus ei loo eeldusi vibratsioonimdjude suurenemiseks.
Konkreetseid mojusid tundlikel aladel (nt kaevandustegevustest mdjutatud elamu- ja
puhkealad; raudteeliinide 1dheduses paiknevad elamu- ja puhkealad) tuleb konkreetse
arendustegevuse puhul ennetavalt analiilisida.

5.5 Jaatmekaiitlus

Jadtmehooldust ja jdrelevalvet jddtmekaitluse {iile korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus
vastavalt kehtivatele digusaktidele.®? Iga tegevuse juures tuleb jiitmetekitajal rakendada
koiki sobivaid jddtmetekke véltimise voimalusi ning kanda hoolt, et tekkivad jaddtmed ei
pOhjustaks iileméddrast ohtu tervisele, varale ega keskkonnale. Tekkinud jddtmeid tuleb
taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt voimalik ja tegevus ei ole iileliia kulukas. Jadtmed,
mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb sorteerida ja paigutada selle jddtmeliigi
kogumiseks ettendhtud mahutitesse.

Joeldhtme vallas toimib korraldatud olmejadtmevedu. Elanikel on liigiti kogutud jddtmete
tileandmiseks erinevad vdimalused. Pakendijddtmete ja vanapaberi kogumiskohad asuvad
suuremates asulates ja poodide juures (asukohtade loetelu

%2 Uleriigiline jadtmekditlusalane seadusandlus; Jdeldhtme valla jaitmehoolduseeskiri ja heakorraeeskiri;
Ida-Harjumaa jéatmekava 2015-2020.
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http://joelahtme.kovtp.ee/et/pakendijaatmete-kogumiskohad). Lisaks pakub AS Ragn-
Sells nn rohelise kilekoti teenust Loo aleviku eramajadele, Uuskiilas ja Iru kiilas. Muude
liigiti kogutud jadtmete tileandmiskohtade tilevaade on toodud
http://joelahtme.kovtp.ee/et/kuhu-viia.

Joeldhtme vallas asub Tallinna Jadtmete Taaskasutuskeskus, mille pohitegevusaladeks on
tavajddtmete taaskasutamine ja korvaldamine. Jadtmeid voetakse vastu nii ettevotetelt kui
elanikkonnalt. Keskus rajati kui Tallinna uus priigila ja alustas tegutsemist 2003. aastal.
Olemasolev maaressurss vastab vajadustele ning ldhiperspektiivis priigila laiendamiseks
vajadus puudub.

Jaatmehoolduse arendamine toimub lda-Harjumaa jaatmekava 2015-2020 kohaselt. Ida-
Harjumaa jaatmekava ptk 7.3. “Meede III: Jadtmehoolduse infrastruktuuri optimeerimine
ja arendamine® ei too vélja konkreetseid projekte jddtmete iileandmise ja , taaskasutamise
vorgustiku tohustamiseks. Antakse {ilevaade iildistest suunistest koos soovitava tulemuse
kirjeldamisega, konkreetse projektide viljatdotamine on jdetud kohalike omavalitsus-
iiksuste otsustada. Uhise jdditmekava aluseks on praegused rajatised, mida peaks saama
kasutada omavalitsuste Tlleselt. Jiddtmejaamade jms rajamisel tuleb arvestada
maksimaalselt isemajandamise pohimotet.

Jadtmekava p. 7.3.1 ,Jddtmejaamade voOrgustiku optimeerimine* soovitav tulemus
»jddtmejaamade voOrgustik toetab Riigi Jiddtmekavas toodud eesmérkide tditmist,
jaatmejaamateenused paiknevad elanikele logistiliselt sobivates kohtades mitte kaugemal,
kui 20 km raadiuses jadtmevaldajatest® on Joeldhtme valla puhul lahendatud Tallinna
Jadtmete Taaskasutuskeskuse olemasoluga. Ka p. 7.3.2 ,“Biolagunevate jdidtmete
kaitlemissiisteemi arendamine® kalmistu- ja haljastusjddtmete ning tiheasustusaladelt
kogutud biolagunevate toidu- ja koogijddtmete kompostimise osas tugineb Tallinna
Jaatmete Taaskasutuskeskusel.

Liigiti kogutud jadtmete paremaks lileandmiseks kaaluti varasemalt jddtmejaama rajamist
Loo alevikus. Tallinna Jaidtmete Taaskasutuskeskuse ldhedus voimaldab eraldiseisva
jadtmejaama rajamise asemel jddtmete Sinna transportimist, mistdttu ldhiperspektiivis
jadtmejaama rajamiseks vajaliku maaressursi planeerimiseks vajadus puudub.

Jadtmekava ptk 7.3.3 ,,Ehitus-lammutusjddtmete kogumisvorgustiku arendamine toob
vilja, et kohalikes omavalitsusiiksustes tuleb luua voimalused ehitus-lammutusjddtmete
kohapeal kéitlemiseks ja kasutamiseks. Praegu on lokaalselt korraldatud véljakaevatud
pinnase kasutamist planeeringuala maapinna tdstmise eesmaérgil, ka ehitus- ja
lammutusjdiatmete kiitlemine taaskasutuseks peaks voimalusel toimuma kohapeal.

Jadtmekava p. 7.3.4 ,, Korduvkasutusvdimaluste loomine ja toetamine* (soovitav tulemus -
loodud vdimalused riiete, jalatsite, moobli jms. korduskasutusse andmiseks) nihakse
otstarbekana paigaldada kasutatud roivaste ja jalandude kogumise konteinerpark, mis
paigutatakse laiali sobivatesse kohtadesse. Teiseks voOimaluseks korduskasutust
suurendada on korduskasutuskeskuse loomine, mis votavad vastu ja teevad korda ning
modduka tasu eest voi tasuta pakuvad elanikele kasutuskdlblikke seadmeid ja mooblit.
Omavalitused saavad korduskasutuskeskuste loomist ja haldamist toetada ruumide
andmise, kiittekulude katmise vm. soodustuse kaudu.
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Samas ei ole vaja korduskasutuskeskusi, samuti pakendijadtmete ja paberi-papi kogumis-
konteinerite asukohti (jddtmekava meetmed 7.3.5 ja 7.3.6) ega muid tulevikus
kavandatavaid jadtmekéitlusrajatisi vaja médratleda iildplaneeringuga. Vanariigi Valitsuse
23.10.2008 madrus nr 155 ,,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord*
§ 6 p 6 sitestab sihtotstarbe jadtmehoidla maa (008; J) — tootmis- ja olmejddtmete
ladestamisehitiste (priigila) ning reovee puhastusrajatiste alune ja neid teenindav maa. Uusi
priigilaid ei ole kavas Joeldhtme valla territooriumile rajada.

Maiiruse nr 155 § 6 Ig 3 on toodud, et jadtmekaitlusehitiste alune maa (v.a jddtmehoidla
maa) kuulub tootmismaa (003; T) sihtotstarbega katastriiiksuste hulka. Uldplaneeringu
tasandil tuleb kisitleda neid jadtmekaitlusega seotud rajatisi ainult juhul, kui tegemist on
olulise ruumilise mojuga echitisega (ORME). Jaidtmekéitlusvaldkonnas on ORME
(vdljavote Vabariigi Valituse 01.10.2015 méaarusest nr 102):

6) tavajadatmete poletamiseks voi keemiliseks tootlemiseks moeldud rajatis, kus poletatakse
voi toodeldakse tile 100 tonni jddtmeid 66paevas, ja tavajadtmete priigila, kui selle tildmaht
on iile 25 000 tonni;7) ohtlike jd4tmete poletamise, keemilise t66tlemise voi ladestamise
paik;

11) kaevandamisjddtmete hoidla {ile 25 000 tonni jddtmete ladestamiseks;
13) radioaktiivsete jddtmete 10ppladustuspaik.

Uhtegi sellist jadtmekditlusrajatist teadaolevalt ei kavandata.

Kohaliku omavalitsuse koordineeritud jadtmehoolduse, sh korraldatud jadtmeveo, pakendi-
jadtmete ja taaskasutavate jddtmete kogumist ja vedu jms on hinnatud Ida-Harjumaa
jaatmekava 2015-2020 ptk 5. Oluline keskkonnamdju puudub.

Tallinna Jadtmete Taaskasutuskeskuse rajamisel tehti keskkonnamdju hindamine. Kéiitisele
on viljastatud keskkonnakompleksluba nr L.KKL.HA-18510, tegevus vastab parima
voimaliku tehnika nduetele. Varasemalt on keskust peetud iiheks voimalikuks
16hnahdiringu podhjustajaks Maardu-Muuga piirkonnas: kui segati kompostimisaunasid,
vois tekkida ebameeldiv 10hn. Otsest tervise- ja keskkonnamoju 16hnahédiringul ei ole.
Niitidseks on kompostimistehnoloogiat tdiustatud. 2018. a siigisel viidi ldbi TJTK
heiteallikate Ghusaasteainete ja 10hnaainete heite modtmised, mille tulemutest selgus, et
keskkonnakompleksloa tdiendamise taotluses esitatud ldhnaheite hajumiskaart on
asjakohane. TJTK tegevus voib pohjustada I6hnaepisoode, kuid iilemadrase 10hnahdiringu
tase (Iohnatunde esineb {iile 15% aastas) ei ulatu tundlike objektideni (elamuteni,
ithiskondlike hooneteni) — elamute juures esineb 16hnatunde valdavalt alla 5 % aastas.
Seega on nduded tdidetud ning kditis ei pea koostama tdiendavat I0hnaaine esinemise
vihendamise kava, kui ettevote jirgib koiki kehtivas keskkonnakompleksloas ja
tdiendavalt selle muutmise taotluses sétestatud ndudeid 16hna tekke vihendamiseks.

Kuna tegemist on priigilaga, siis tuleb ruumilisel planeerimisel arvestada
Keskkonnaministri 29.04.2004 mairuse nr 38 ,,Priigila rajamise, kasutamise ja sulgemise
nduded” § 9 1g 2 toodud piirangutega, st mitte kavandada priigila-alale 1dhemale kui 300
m nn tundlikke objekte, sh elamualasid ka modelleerimisandmetel esineb 16hnatunde iile
15% aastas 200-300 m kaugusel priigila 16hnallikatest). Tdiendava meetmena on soovitav
mitte kavandada uusi tundlikke objekte viljakujunenud maakasutuse piiridest
priigilale liihemale.
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Kui soovitakse rajada uusi objekte jadtmete tootlemiseks (sh taaskasutamiseks
ettevalmistamiseks) voi korvaldamiseks, antakse hinnang keskkonnamdju olulisusele
KeHIJS § 6 sétestatud korras ning vajadusel algatatakse keskkonnamdju hindamine. Néiteks
on OU Biogaas arendamas Jdeldhtme vallas Maardu kiilas biogaasijaama projekti, mis
hakkaks tootlema piirkonna ettevotluses tekkivaid orgaanilisi jadke (peamiselt liga ja
sonnik) metaankddritamise teel (http://joelahtme.kovtp.ee/et/teated), keskkonnamdju
eelhindamine viidi 1dbi 2011. aastal®® . Kuni 221 tonni 66pievas biolagunevate jaitmete,
sh Tallegg kanalate jadtmed kéaritamiseks ja saadud biogaasi pdletamiseks koostootmis-
jaamas kaaluti kahte alternatiivset asukohta, a) Tallegg sdnnikuhoidlate juurde Liga
maaiiksusel Maardu kiilas Loo alevikku vaja tuua 7 km biogaasi torustikku (kesksurve
gaasitoru), b) Louna tn 49 Loo alevikus. Eelistatud asukoht oli Maardu kiila. Olulist
keskkonnamdju eelhindamise kéigus ei tuvastatud, keskkonnamdju hindamist ei algatatud.

Eeltoodust ldhtudes ei ole iildplaneeringu tasandil vajalik detailsem jiddtmehoolduse
keskkonnamdju hindamine kui seda on tehtud Ida-Harjumaa jaatmekavas.
Uldplaneeringuga kavandatud elluviimine ei avalda jaitmetekkele sellist mdju, mis nduaks
uute jadtmekaitlusrajatiste kavandamist.

5.6 Kliimamuutustega kaasnevad méjud

Kliimamuutuste all peetakase popultaarteaduslikus kirjanduses ja avalikes diskussioonides
silmas pikaajaliselt ilmnevaid muutusi ilmastikuoludes, mis on tingitud kasvuhooneefektist
pohjustatud globaalsest soojenemisest™. Eelkdige kisitletakse olulisemate muutustena
temperatuuride tousu ja sellega kaasnevaid mojusid - liustike sulamine, lumevabad talved;
maailmamere keskmise taseme tdus; sademete jaotuse muutused. Kliimamuutuste
tulemusel sagenevad ja intensiivistuvad darmuslikud ilmastikunihtused nagu iileujutused
ja pouad. Temperatuuride tdus mdjutab okosiisteeme, osa liike ja elupaike havib, toimub
litkkide levik pohja suunas. Téheldatud on, et mdju transpordile, toostusele ja
energaisektorile vaib olla ka positiivne (eelkdige kiitteenergia tarbe vihenemine). Inimese
heaolu ja tervist voivad mojutada negatiivselt kiilmapelglike liikide joudsam levik ning
bakterite ja viiruste pealetung.

Kliimamuutuste mdjud on piirkonniti erinevad. Eesti kontekstis on olulisemateks
klitmamuutustega seonduvateks néhtusteks peetud jargmisi asjaolusid:

lume- ja jadvabad, oluliselt soojemad talved (talvine keskmine temperatuur ca 0°);
sadamete hulga kasv (Eestis hinnanguliselt aasta keskmisena ca 20% rohkem);
muutused looduslikes kooslustes (kiilmalembeliste liikide kadu, kiilmapelglike
liikide levik);

merevee taseme tdus ja rannikuerosiooni oht (vt Joonis 13);

tormide sagenemine;

tileujutuste sagenemine;

3 Biogaas OU. Loo biogaasijaam. Keskkonnamdju eelhindamine. ELLE OU, Tallinna 2011
http://joelahtme.kovtp.ee/documents/381171/4206972/Loo+biogaasijaama+KMH+eelhinnang+E
LLE+180211.pdf/a9770111-9d05-419b-bff7-9f1c435828d0 .

3 Teaduskirjanduses v&ib kliimamuutus téhistada igasugust pika aja jooksul ilmnevat muutust ilmastikuolude
statistilistes nditajates.
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| pikenevad ja sagenevad kuumalained, mida voimendavad linnades paiknevad
kuumasaared.

] IPCC 2013 kliimastsenaarium RCP 4.5 | | IPCC 2013 kliimastsenaarium RCP 8.5 |
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Joonis 13. Merevee taseme tous erinevate stsenaariumite pohjal. Stsenaarium RCP 8.5
tdhistab ekstreemset kliimamuutust, mille puhul aastaks 2100 voib merevee tase tousta
Eesti pohjarannikul kuni pool meetrit. Allikas: Rosentau, A.; Karro, E.; Muru, M. (2015).
Kliimamuutuste tileujutusriskid Eesti rannikualadel. Roose, A. (Toim.). Publicationes
Instituti Geographici Universitatis Tartuensis (86—98). Tartu: Eesti Ulikoolide Kirjastus.

Mitmed iilalnimetatud néhtustest toovad kaasa otseselt ruumilise planeerimisega seotud
mojusid. Joeldhtme vallas vo6ib olulisimaks pidada méjusid rannapiirkonnale -
iileujutustest ja sagenevatest tormidest oht kaldarajatistele ja rannikupiirkonna
hoonestusele. Tiiendavat tihelepanu on vaja poorata ka kuivendussiisteemide
toimimisele, jogede kaldaerosiooni tugevnemisele ja sellest tuleneva
kaldakindlustamise vajadusele, muutustele metsamajanduses (metsaraiepiirangud,
kuna metsamaa ei kiilmu) ning hidaolukordadele reageerimisele (tormide
sagenemisest tulenevad nouded ehitiste vastupidavusele ja tormitagajirgede
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likvideerimissuutlikkus). Eeldada voib ka turismisektori teenuste mahu kasvu
suveperioodil.

Kliimamuutustega kaasnevate mojude leevendamise korval on eesmérgiks voetud ka
klitmamuutustega kohanemine. Vabariigi Valitsus on koostamas ,,Kliimamuutuste mojuga
kohanemise arengukava aastani 2030°%°, mille vajadus tuleneb FEuroopa Liidu
kliimamuutuste mdjuga kohanemise strateegiast’®. Arengukava koostamise ettepanek toob
vélja, et Eestis on kliimamuutuste osas haavatavamad piirkonnad tiheasustatud rannikualad
ning siseveekogude ddrsed piirkonnad ja esitab ka iileujutusega seotud riskipiirkondade
loetelu, toetudes keskkonnaministri 17. jaanuari 2012. a kaskkirjale nr 75. Joeldhtme valda
nimetatud piirkondade hulgas ei ole (vt jargmisel lehel), kuid tlildplaneeringuga méératakse
korduva iileujutusega alad.

Kliimamuutustega kohanemiseks ettevalmistamisel on Eestis riiklikul tasemel aktiivselt
tegeldud hiddaolukordadeks valmisoleku tagamise ja kriisireguleerimisega. Siseministeeriumi
kodulehel on kittesaadavad hidaolukordade lahendamise plaanid®’. Uleujutus mératletakse
hidaolukorrana, kui see toimub piirkonnas, kus ohtu satub paljude inimeste elu vai tervis voi
mis pohjustab suure varalise kahju voi tdsised ja ulatuslikud hdired elutdhtsa teenuse
toimepidevuses (muu hulgas hidired padstetoo, elektrivarustuse, veevarustuse ja
kanalisatsiooni toimimises) vdi suure keskkonnakahju. Uleujutuse tulemusel vdivad tekkida
teised hiddaolukorrad, nagu epideemia, massiline miirgistus ja ulatuslik keskkonnareostus
sisemaal. Soovitusi riskidega toimetulekuks leiab Pohja Pédstekeskus poolt koostatud
juhendmaterjalist “Harju maakonna riskid ja soovitused nendega toimetulekuks” (2016)3.

,Kliilmamuutuste mdjuga kohanemise arengukava aastani 2030“ koostamise ettepanekus
todetakse, et merevee taseme prognoositava tousu ning kasvava iileujutusohuga sisuliselt
arvestamine planeeringuotsuste langetamisel, eriti detailplaneeringu tasandi soltub kohaliku
omavalitsuse teadlikkusest, tihti ka poliitilisest tahtest. Tagatud ei ole, et planeeringuotsuste
koostamisel arvestatakse sisuliselt kliimamuutustega kaasneva ilmastikunidhtuste muutustega,
vajalik vOib olla juhendmaterjalide koostamine mojude tidpsemaks arvestamiseks eelkdige
kohaliku tasandi planeeringuotsuste langetamisel.

Joeldhtme iildplaneering médrab korduva iileujutusega aladena mereranna piirkonnad, mis
jédvad alla 1 m abs kdrgusele ning millel kasvav taimestik ja levivad sooldunud rannikumullad
voimaldavad jireldada, et tegemist on pidevalt teatud kindlate perioodide jérel iileujutatava
alaga. Alad jddvad Manniva, Joesuu, Neeme, IThasalu kiiladesse. Osaliselt on korduva
ileujutusega alaga kattuvalt tehtud ettepanek ehituskeeluvoondi vdhendamiseks.
Ehituskeeluvoondi vihendamise kaalumisel tuleb arvestada ka klitmamuutuste mojuga,

$https://valitsus.ee/sites/default/files/content-

editors/arengukavad/kliimamuutustega_mojuga kohanemise arengukava_aastani 2030 koostamise ettepa

nek.pdf viimati vaadatud 28.02.2015

3 http://ec.europa.eu/clima/policies/adaptation/what/docs/com_2013 216_en.pdf

$Thttps://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/Kriisirequleerimine/tormist_pohjustatud_hadaolukorra
Ip.pdf;

https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/Kriisireguleerimine/uleujutusest_pohjustatud_hadaoluko

rra_lp.pdf

3Bnttp://www.paasteamet.ee/dotAsset/a239ef8c-3281-4445-ba08-1beaa8fd4793.pdf, vaadatud 28.02.2016
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millest tulenevalt pikas perspektiivis tleujutusala tdendoliselt laieneb. Vajalik on
ildplaneeringuga leevendavate meetmete seadmine mdjutatavatel aladel hoonestuse
kavandamiseks (nt eluhoone pdranda absoluutkdrgus (kdrgus merepinnast) ei tohi olla alla
3,0 m Balti siisteemis. Mitteeluhoonetel (kdrvalhooned) ei tohi elektripaigaldised olla alla
3,0 m absoluutkdrgusest. Soovitav_on absoluutkorgusega alla 3,0 m paiknevad hoone
konstruktsioonid rajada veekindlatena ja vett mitteimavatest materjalidest). Vajadust
arvestada iileujutusohuga on planeeringu seletuskirjas réhutatud ka hidaolukorra riskide
alapeatiikis.

Keskkonnaministeeriumi eestvedamisel valminud {ileujutusohuga seotud riskide esialgne
hinnang®® kaardistas Eestis asetleidnud iileujutused, eristas neist olulised ning miiras
iileujutusohuga seotud olulisemad riskipiirkonnad. Esialgne hinnang on kéesolevaga
Keskkonnaministeerium poolt ajakohastamisel (avalikustamine 2018. aasta Il pooles).
Esialgse ja ajakohastatud iileujutusohuga riskide hinnangule vastavalt Joeldhtme valla
territoorium  riskipiirkondade hulka ei kuulunud. Kuid iileujutusohuga oluliseks
riskipiirkonnaks on méairatud Maardu linna Maardu jirve ddrse elamupiirkonna lddneosa,
mis vahetult piirneb Joeldhtme valla tiheasustusega alaga.

Seetottu on soovitav Maardu jarve edelakaldal (Saha kiilas) iileujutusohuga
piirnevatel aladel enne hoonete projekteerimist iileujutusohtu selgitava
eksperthinnangu labiviimine.

)
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Uleujutusohuga oluline riskipiirkond. Véljavéte Maa-ameti kaardirakendusest.

Uldplaneering seab iildised pdhimdtted maaparandussiisteemide toimimise tagamiseks.

39 Uleujutusohuga seotud riskide esialgne hindamine*, AS Maves 2010, tellija Keskkonnaministeerium,
http://www.envir.ee/et/uleujutusohuga-seotud-riskide-esialgne-hinnang.
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Joeldhtme valla iildplaneering on iildjoontes arvestanud kliimamuutustest tulenevate
mdjudega. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepaneku kaalumisel tuleb arvesse votta
mereveetaseme potentsiaalset tousu.

5.7 Maavarad
Joeldhtme vald paikneb maavarade poolest rikkalikus piirkonnas.

Keskkonnaregistri maardlate nimistu jargi‘° Jdelihtme valla territooriumil maavaradena arvele
voetud lubjakivi, aluskorra ehituskivi, liiv, savi ja turvas. Aktiivsed méeeraldised (karjddrid)
Joeldhtme valla territooriumil, kus tdna toimub kaevandamistegevus, on Maardu 1dunakarjéér,
Maardu lubjakivikarjiir, Maardu II lubjakivikarjddr, Ulgase savikarjidr, Pértli paemurd.
PShjalikum iilevaade maarlate osas on toodud Ruumilise keskkonna analiitisis.

Uldplaneeringuga ei kavandata Joelihtme valda uusi mietéostusmaa juhtotstarbega
maa-alasid ja karjaire. Joelahtme valla pikaajaline arengueesmérk on véltida uute maardlate
avamist, seda eriti aladel, kus on olemas tdendosus maakasutuskonflikti tekkeks. Tihe asustus
ja looduskaitselised piirangud seavad kaevandamistegevusele Joeldhtme vallas mitmeid
piirangud. Vastavalt maapoueseadusele (MaaPS) peab arvele voetud maavaravaru séilima
kaevandamisvidirsena ja tagatud peab olema juurdepdds maavarale. See omakorda seab
erinevad maakasutuspiirangud maardlate maa-alade  arendamisel. Erinevate
maakasutusfunktsioonidele kitsenduste seadmine tingib pohjendatult kohaliku omavalitsuse ja
elanike hirmu kaevandamisalade laienemise osas. Seda tingivad ka kaevandamistegevusega
kaasnevad vdimalikud negatiivsed mdjud nagu maastiku podrdumatu muutmine ning tolmu,
miira ja transpordi osakaalu jarsu suurenemine osas.

Joeldhtme valla aktiivsed méeeraldised paiknevad valdavalt valla 1dédneosas Tallinna vahetus
laheduses, kus on valla suurima asustustihedusega alad ja perspektiivi asustuse laiendamiseks.
Koige ulatuslikuma ala hdlmab valla lddneosas kristalliinse ehituskivi (graniit) aktiivne
tarbevaru. Osaliselt Maardu linna all paiknev graniidi maardla jadb JGeldhtme wvalla
territooriumil nii olemasolevate kui perspektiivsete elamu- ning dri ja toomise maa-alade alla.
Graniidi kaevandamiseks on esitatud mitu kaevandamisloa taotlust, mis ndevad ette
allmaakaevandamist. See tdhendab, et kaevandamistegevus ei tohiks oluliselt mojutada
maapealset olemasolevat maakasutust, sh halvendada rohelise vorgustiku toimimist, v.a
kaevandamistegevuseks vajaliku teenindusmaa reserveerimine. Toetudes valla pikaajalistele
arengueesmarkidele ja olemasolevale maakasutusele tuleb graniidi kaevandamise vdimalike
tehnoloogiate kavandamisel arvestada, et alal tuleb tagada vdimalikult suures ulatuses senine
ja_tildplaneeringuga kavandatud maakasutus ning minimiseerida kaasnevad mdjud.
Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse muutused jirgivad olemasolevat asustusstruktuuri
ning arvestavad, et vdimalik kaevandamistegevus graniidi maardlas on kavandatud
allmaakaevandusena.

Vio lubjakivi karjddr (Loo lubjakivikarjdér) paikneb Loo aleviku ja Liivamée kiila ddres ja
piirneb lddnest ja pohjast lildplaneeringuga kavandatud 4ri ja tootmise maa-aladega. Tegemist

40 Seisuga september 2018.
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on aktiivse varuga, millele on esitatud 2011. aastal kaevandamisloa taotlus. Joelahtme vald
esitas samale alale kaitseala moodustamise ettepaneku, et kaitsta Il ja Il kategooria
kaitsealuste litkide kasvukohti ja véirtuslike koosluste elupaigatiitipe. 2015. aastal
moodustati maardla alale aasnelgi ja kuninga-kuuskjala Loo piisielupaik*. Selle jirgi on
taimede kaitseks Loo piisiclupaiga alal vilistatud majandustegevus ja loodusvarade
kasutamine, eelkdige kaevandamine, mis hdvitab nii populatsioonid kui ka kasvukohad.
Teine analoogne maakasutuste konflikt tuleb esile Jagala lubjakivimaardla ehk Ruu
uuringualal. 2011. aastal viljastati Ruu uuringualale kaevandamisluba, mille MTU Ruu
kiila heakorra selts vaidlustas, selleks, et teha ettepanek moodustada samale alale Ruu
maastikukaitseala.*> Ruu metsaala on erinevate elupaikade ja kasvukohtadega pdlismets,
mis on sobilik ja puhkamiseks kui dppetegevuseks. MTU Ruu heakorra selts esitas
ettepaneku Jigala maardlaga kattuvale alale Ruu maastikukaitseala moodustamiseks.*®
Keskkonnaameti tellitud ekspertiis joudis 2014. aasta 1opul jareldusele, et: ,,Ldhtudes LKS-
is ettendhtud ndudmistest ja arvestades ka looduskaitse {ildisemate eesmirkidega (§ 8), ei
ole kaitseala (olgu siis MKA vdi LKA) loomine Ruu kiilas otstarbekas. Kaitseala vdib
loomulikult moodustada aga loodusvéértustest ldhtuvalt selline vajadus puudub.
Looduskaitse iiksikobjektide, Kaberla oja ja selle piiranguvoondi ning metsa
vaariselupaikade puhul on riiklik (loodus)kaitse juba olemas®. Keskkonnaamet asus 2015.
a alguses samale seisukohale, et uut riiklikku kaitseala Ruu puhul vaja ei ole.** Tuginedes
A. Tonissoni poolt koostatud ekspertiisi tulemustele, vottis Joeldhtme Vallavolikogu
16.02.2017 otsusega nr 425 Ruu loodusobjekti kohaliku omavalitsuse tasandil kaitse alla.
Uldplaneering ndeb Ruu alal véirtuste sdilitamise vajadust, mistdttu ei toeta valla
arengusuunad Jagala lubjakivimaardla avamist kaevandamistegevuseks.

Ehitusmaavarade kasutamise riikliku arengukava 2011-2020 jérgi 1dpeb Harjumaal asuvate
maardlate méeeraldistes olev lubjakivivaru ldhima kiimne aasta jooksul. Vajadus uute
korgemargilise lubjakivi maardlate avamise jérele on Tallinna ldhitimbruses tugev, kuna
seal paiknev lubjakivi ehituskvaliteet on vdga hea ja just Tallinna {imbruses annab eriti
teravalt tunda ehituskillustiku puudumine.*® Karjiiride asukoha valik sdltub olulisel
mairal sellest, kus ehituskivi tarbitakse. Uldjuhul ei ekspordita tiite- ja ballastmaterjali
kaevandamiskohast kaugemale kui 50 km, et ressursi jaotus oleks iihtlane ja piisav no
transpordikulude optimeerimiseks. Seetdttu tuleb arvestada, et vajadus uute méeeraldiste
avamiseks touseb ka tulevikus esile, seda tdendoliselt ka Joeldhtme vallas.

Uldplaneering arvestab, et planeeringulahenduse elluviimisel tuleb lihtuda MaaPS-s
satestatuga. Selleks, et leevendada voimalikke negatiivseid mojusid, méérab lildplaneering

4 Aasnelgi ja  kuninga-kuuskjala Loo  piisiclupaiga  moodustamine ja  kaitse-eeskiri
file:///C:/Users/kairi/Downloads/121082015003.pdf

42 Keskkonnaameti Harju-Jirva-Rapla regioon viljastas 09. juuni 2011 korraldusega nr HIR 1-15/11/431
OU-le Vio Paas maavara kaevandamise loa HARMG-113 (L.MK/320342) Jigala lubjakivikarjiiri.

43 Ettepaneku tegemine viirtusliku maastiku kaitse alla vdtmiseks Jdelihtme vallas Ruu Kkiilas,
26.veebruar 2014 nr 48:
http://www.ruukyla.ee/template/files/mdl_files.php/Joelahtme_vallavolikogu_26.02.14.pdf

44 Kohaliku tdhtsusega Ruu maastikukaitseala. Vajadus ja pdhjendus. A.Ténisson, 2016.

45 Ehitusmaavarade kasutamise riiklik arengukava 2011-2020. Ehitusmaavarade arengukava koostamise
vajaduse on tinginud eelkdige nende maavarade suurenenud tarbimine ja sellega kaasnevad probleemid,
mille lahendamine vajab riiklikku regulatsiooni. Niiteks vOib tuua tehnilise infrastruktuuri
viéljachitamise.
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tingimused keskkonnasdbraliku ja elanike huve arvestava kaevandamistegevuse
elluviimiseks.

| véltida tuleb poo6rdumatuid keskkonnakahjustusi, sh moju kohalikule
veereziimile, inimese tervisele ja heaolule;

| kaevandamistegevused viiakse 1dbi voimalikult lithikese perioodi jooksul ja
antakse pdrast maa-ala korrastamist voimalikult kiiresti tagasi kasutusse;

[ | kohalikud elanikud ja huvitatud isikud kaasatakse protsessi varajases
staadiumis, et leida 14bi koostdo vajalikud kokkulepped ja kompromissid (nt
olemasoleva juurdepdisutee kasutamine erakinnistu kaudu, olemasoleva tee
kandevdime tugevdamine vms);

[ | eelisjarjekorras tuleb kaevandamistegevust kavandada juba kasutusel olevates
karjadrides ning voimalusel valtida tundlikke alasid (asustusalad, roheline
vorgustik, vadrtuslikud maastikud);

| maardlatele juurdepiisuteede kavandamisel tuleb arvestada olemasolevate
teede kandevdimega ning vajadusel olemasolevate teede kandevoimet
tugevdada voi kavandada uued juurdepddsuteed, mis vastavad ettendhtud
liikluskoormusele.

Tulevikus voib tekkida vajadus Joeldhtme valla territooriumil uute maéeeraldiste
avamiseks. Juhul, kui tekib vajadus kaevandamistegevuse laiendamiseks, tuleb
maksimaalselt dra kasutada olemasolevate karjdiride varud ja alles seejdrel pdhjalikult
hinnata uute perspektiivsete mieeraldiste asukohti. Senine kaevandamislubade taotlemise
praktika annab selgelt eelise maardlate arendajale ehk kaevandamisloa taotlejale ning ei
kaalutle mdjude hindamisel laiemalt ruumilisi vdimalusi sobivamate asukohtade
leidmiseks. Kehtiv seadusandlus ja riiklik sisend ei vdoimalda kohalikul omavalitsusel
kategoriseerida maardlaid ega seada neile kasutusperspektiivi. Maavarade maksimaalsete
kasutusmédrade (nt iga-aastased) seadmine ja ruumiliselt maardlate kaevandamise
prioriteetide seadmine aitaks kaasa nii riigi kui kohaliku omavalitsuse tasandil
kaevandamisloa andmise osas riigi pikaajalisi huve arvestava kaalutlusotsuse tegemiseks.
Uhtlasi annab see vdimaluse kohalikul omavalitsusel paremini seista kohalike huvide ja
heaolu eest.

Uldplaneering ei kavanda uusi mietddstusmaa juhtotstarbega maa-alasid, kuid jitkuv
noudlus ehitusmaavarade jarele Tallinna ldhitimbruses on endiselt olemas, sh Joeldhtme
vallas. Kuigi maapdueseadus ei sétesta erinevate maakasutuskonfliktide puhul eelistusi,
siis on oluline riikliku sisendi viljatdGtamine, mis annaks kohalikule omavalitsusele
tugevama aluse oma huvide véljendamiseks kaevandamisloa taotluse osas. Perspektiivse
kaevandamistegevuse laiendamisel Joeldhtme valla territooriumil tuleb eelistada
olemasolevaid karjaare (kuniks olemasolevad varud ammenduvad) ja alles seejarel alasid,
mis asuvad astususaladel (tiheasustusaladel) ldhedal, rohelise vorgustiku koridorides,
véirtuslikul pdllumajandusmaal, viirtuslike maastikel. Uldplaneeringuga kavandatud
lahendus avaldab maavarale kui véértuslikule maapoueressursile pigem negatiivset moju,
kuna elukeskkonna kaitsmise eesmirgil halveneb maavaravaru kittesaadavus.
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Kaevandustegevusega kaasnevaid mdjusid pdhja- ja pinnaveele ning taimestikule on
kisitletud aruandes “Maardu fosforiidilevila tehnogeense pdhjavee kvaliteedi uuring”.*®
Maardu fosforiidilevila koos sellel paiknevate fosforiidikarjddride ja kaevandusega on
ndide piirkonnast, kus lakanud kaevandamistegevuse moju timbritsevale keskkonnale voib
kesta aastakiimneid pédrast selle 16ppu. Maardu fosforiidikarjddrides Idppes
kaevandamistegevus 1991. aastal. Karjddride peaaegu 30 aastat kestnud tegevusega
kaasnesid mitmed timbritsevat looduskeskkonda ning pinna- ja pdhjavee kvaliteeti
mojutanud protsessid. Jiiriado jt (2012) viitavad asjaolule, et Maardu fosforiidilevila ala on
endiselt tiks kdige enam reostunud piirkondi Eestis. Kaevandamisel muudeti tundmatuseni
iimbritsev maastik ning pdrast kaevandamistegevuse 10ppu korrastati see ainult osaliselt.
Maardu fosforiidilevila alal pérast karjdéride hiilgamist teostatud uuringud kinnitavad, et
pinna- ja pohjavett saastavad protsessid, mis olid aktuaalsed kaevandamistegevuse ajal,
kestavad tinaseni ja karjaari ning kaevanduse territooriumil olev pinna- ja pohjavesi erineb
markimisvéarselt teiste POhja-Eesti seisuveekogude ja timbritsevate pohjaveekihtide veest
(nt. Puura, 1998; Maieinstituut, 2013).
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Maardu tehnogeense ala kaart, kus on néidatud Maardu karjddride, Maardu kaevanduse
ja Ulgase kaevanduse asukohad ning Maardu fosforiidilevila piirid (Mdeinstituut, 2013
Maa-amet, 2017).

%6 Tallinna Tehnikaiilikooli Geoloogia Instituut. Tallinn, 2017
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5.8 Ehituskeeluvoondi suurendamine ja vihendamine, ranna ja
kalda kindlustusrajatiste vajaduse méiiramine

Vastavalt looduskaitseseaduse § 34 tuleb ranna- ja kaldaalal tagada sealsete looduskoosluste
sdilitamine ja piirata inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Asustuse suunamisel tuleb
lahtuda ranna voi kalda eripérast ja tagada rannaalal vaba liikumine ja juurdepéds. PlanS-i
(kuni 31.06.2015 kehtinud ja joustunud 01.07.2015) alusel on iildplaneeringu {iheks
iilesandeks  ehituskeeluvoondi  suurendamine  vOi  vdhendamine. Uue  kehtiva
planeerimisseaduse seletuskirja alusel on saab ehituskeeluvoondi suurendamine ja
vihendamine toimuda iiksnes {iildplaneeringuga. Juhitud on tdhelepanu, et ,Kehtiv
looduskaitseseadus néeb ette chituskeeluvoondi viahendamise ka detailplaneeringuga
(Keskkonnaameti ndusolekul), ent see ei voimalda piisavalt avalike huvidega arvestada.
Ettepaneku, et ehituskeeluvoondit saaks vdhendada ainult iildplaneeringuga, on teinud ka
Riigikontroll 2007.a. auditiaruandes ,,Ehitustegevus ranna- ja kaldaalal”.*’

Joeldhtme vallale on iseloomulik asustuse koondumine veekogude  &érde.
Looduskaitseseaduse joustumisega mais 2004 (kuni 2004. aastani kehtinud ranna ja kalda
kaitse seadus) muutus rannal ja kaldal ehitamist puudutav regulatsioon tavakodanikule
keerulisemaks ja ebaselgemaks, kuna ranna ja kalda kaitse seadus andis ranna ja kalda
ehituskeeluvoondis ehitamiseks enam vdimalusi. Lisaks séitestas ranna ja kalda kaitse seadus
kaldaastangu definitsiooni erinevalt looduskaitseseadusest (kaldaastang on vihemalt 5 m
korgune vertikaalne looduslik pae- voi liivakivipaljand veekogu ddres). Sellest tulenevalt
esineb nii mererannal kui jogede ddres Loo alevikus, Iru ja Koogi kiilas juhtumeid, kus
ehituskeeluvoondis paiknevad kehtiva seaduse mdistes ebaseaduslikud ehitised.

Looduskaitseseadusega seatakse ranna voi kalda kasutamiseks jérgnevad kitsendused:

[ ranna voi kalda piiranguvoond on Ladnemerel 200 m;

| ranna voi kalda ehituskeeluvoond on Ladnemerel 100 m ja meresaartel 200 m;

L iile kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning tile 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga jdel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul on kalda piiranguvéond 100 m;

| allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jéarvel ja veehoidlal ning kuni 25

ruutkilomeetri suuruse valgalaga jdel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul on
piiranguvoond 50 meetrit;

allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jérvel ja veehoidlal ning kuni 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul on
chituskeeluvoond 25 meetrit.

aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal on rannal ja kaldal
ehituskeeluvoond on 50 m;

rannal, jarve ja joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 16ike 2 tdhenduses ulatub
ehituskeeluvodnd ranna voi kalda piiranguvodndi piirini;

ranna voi kalda veekaitsevoond on Ladnemerel 20 m;

teistel jarvedel, veehoidlatel, jogedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanalitel ning
maaparandussiisteemi eesvooludel on veekaitsevoond 10 m.

47 Ehitustegevus ranna ja kalda alal. Kas riik ja kohalikud omavalitsused kaitsevad ranna- ja kaldaaladele
ehitisi  planeerides avalikke huve? Riigikontrolli aruanne Riigikogule. Tallinn  2007.
http://www.planeerijad.ee/en/links/doc_view/72-ehitustegevus-ranna-ja-kaldaalal.html
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Nimetatud voondite laiuse arvestamise ldhtejoon on pdhikaardile kantud veekogu piir
(tavaline veepiir). Looduskaitseseaduse § 35 wvastavalt arvestatakse iileujutatavatel
veekogudel voondite ulatust {ileujutatava ala piirist voi 1 m korgusest samakorgusjoonest, kui
piir pole UP méiiratud. Samuti iile 5 m astangu puhul astangu iilemisest servast. Jdeldhtme
valla iildplaneering méérab korduva {iileujutusega ala piiri ning arvestab iile 5 m korguse
astanguga.

Mereranna ehituskeeluvoondi tipsustamine

Ehituskeeluvoondi tdpsustamisel on aluseks valla arengu strateegilised eesmérgid, mille jargi
soovitakse tdsta rannikupiirkonna atraktiivsust potentsiaalse elamu-, ettevotlus- ja puhkealana
elanike arvu siilitamiseks. Uldplaneeringu eskiislahendusega tehakse ettepanek
ehituskeeluvodndi  suurendamiseks Saviranna kiila idaosas, Ulgase-Saviranna hoiualal.
Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvodndi vihendamiseks Muuga ja Koljunuki
sadamate piirkonnas (tdiendavate hoonete ja rajatiste kavandamiseks, mis vodimaldavad
sadamate tegevusbaasi laiendada) ning Uuskiila, Saviranna, Ulgase, Kostiranna, Manniva,
Joesuu, Neeme, Thasalu, Kaberneeme, Haapse ja Kullamée kiilade piirkonnas. Konkreetsed
ettepanekud ehituskeeluvoondi vdhendamise ja suurendamise kohta piirkondada kaupa on
toodud iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10.1.

Mereranna ehituskeeluvoond ja piiranguvoond (arvestades korduva iileujutusega ala piiri) ning
ehituskeeluvoondi  vdhendamise ja suurendamise ettepanek on kantud joonisele 1
Maakasutusplaan. Lisaks on info paremaks kajastamiseks vormistatud joonis 7 Ettepanek
mereranna ehituskeeluvoondi tdpsustamiseks.

Mereranna ehituskeeluvoondi vihendamise ettepaneku pohjendused

Vastavalt looduskaitseseaduse § 34 on ranna vdi kalda kaitse eesmérk on rannal voi kaldal
asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna
vOi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu
tagamine.

Valla {ildplaneeringu eesmérgiks on muuhulgas atraktiivsetes piirkondades jétkusuutliku
elamuehituse voimaldamine, et sdilitada negatiivse loomuliku iibe tingimustes valla rahva-arvu
mdddukas kasv. Asustuse suunamisel on arvestatud ranna eriparadega alljargnevalt:

| uushoonestusaladel, varasema asustusmustri puudumisel on tingimuseks seatud suurte
kruntide méidramine, mis voimaldab siilitada ala looduslikkust, mh korghaljastust;

| varasemalt hoonestatud aladel on eesmirgiks seatud olemasoleva asustuse tihendamise
voimaldamine. Nendes piirkondades (Kostiranna, Haapse ja Kullamie kiilad) teeb
tildplaneering ettepaneku jargida ajaloolist hoonestuspiiri, mis ranna-asustusele
traditsiooniliselt paikneb tihti mererannale lahemal.

Uldplaneering seab pdhimdttena vajaduse arvestada kallasrajale juurdepidsuga, seega on
tagatud mererannal vaba liikumine ja juurdepéés.
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Valla iildplaneeringu koostamise raames viidi ldbi analiiiis “Jdeldhtme valla mereranna
looduskeskkonna uuring”. Uuring kaardistas véartuslikud looduskooslused ja nimetas
suuremad ohud, mis voivad kaasneda asustuse laienemisega mere suunas:

| rannikukoosluste struktuuri muutused, kuna asustusega kaasneb intensiivsem
tallamine;

| taimestiku hivitamine vdib pohjustada intensiivsemat tuuleerosiooni;

| suureneb iileujutusoht, eriti madalamatel aladel;

| pankrannikutel ja astangutel voib esineda varinguid, jdrsematel ndlvadel
maalihkeid;

| tuulele avatud randadel on tormituulte tekitatud varalised kahjustused
toendolisemad;

| asustuse laienemisega kaasneb paratamatult elamumaa tarastamine, mis vdhendab

voimalusi pdédseda avalikult kasutatavasse randa.

Loodusuuringus véljatoodud ohutegurid on olulised, kuid rakenduvad eelkdige olukorras,
kus kavandatakse ulatuslikku hoonestamist ja lageraiet. Vaartuslike looduskooslustega
arvestati tildplaneeringu lahenduse viljatodtamisel. Alad, kus on tehtud ehituskeeluvoondi
viahendamise ettepanek, ei jaa rohevorgustiku tuumalade ja koridoride piiresse.

Uldplaneeringu lahenduse jirgi kavandatakse ehituskeeluvoondi vdhendamist suures
ulatuses olemasolevate majapidamiste Ouealal tdiendava, eeldatavasti vdiksemahulise
chitustegevuse  voimaldamiseks, juurdepddsuteede kavandamiseks.  Tiiendavat
hoonestamist on ehituskeeluvodndi vdhendamise ettepaneku jérgi voimalik eeldada
eelkdige juba olemasolevate hoonestatud alade piirkonnas. Kdige suurem ja iihtlasi
looduskeskkonda koige enam puudutav osa vihendatavast ehituskeeluvoondist on seotud
ettepanckuga mitte arvestada ehituskeeluvoondi laienemist metsa-alal 200 meetrini, vaid
jatta ehituskeeluvoond 100 m laiuseks (nn Laheranna piirkond Joesuu ja Neeme kiila vahel,
Ihasalu ja Kaberneeme kiilade vaheline piirkond). Nimetatud piirkondades seab aga
iildplaneering tingimuseks krundi suuruse 7000m?, mis vdimaldab siilitada ulatuslikult
korghaljastust. Samuti sétestab iildplaneeringu seletuskiri voimaluse teostada raiet ainult
hoonestusala ulatuses ja juurdepddsuteede rajamiseks, Kkohustuse arvestada
looduskeskkonna uuringu koostamise raames labiviidud vélitddde tulemusena tuvastatud
kaitstavate taimeliikide leiukohtade (I1I kategooria taimeliigid) sdilimisega.

Nimetatud pohimétete ja tingimuste rakendamisel voib hinnata, et olulisus valla
strateegiliste arengueesmirkide tiitmisel ning positiivsed moéjud sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale kaaluvad iiles kaasnevad méjud looduskeskkonnale.

Problemaatiline on ehituskeeluvoondi vihendamine Manniva ja Joesuu kiilades ja osaliselt
ka Thasalu kiilas, kus on tegemist korduva iileujutusega aladega. Kuigi ettepaneku jérgi
sdilib valdavalt 100 m laiune ehituskeeluvoond (st vihendatakse vaid laienemist 200m-ni
metsa-aladel), teeb iildplaneering ettepaneku Joesuu kiilas kehtestatud Rannaveski
detailplaneeringu ala piirkonnas vdhendada chituskeeluvoondit vastavalt kehtestatud
detailplaneeringu lahendusele, et tagada selle elluviidavus. Arvestada tuleks, et
kliimamuutuste tSttu (vt pt 5.6) on tdendoline darmuslike ilmastikunédhtuste nagu tormid ja
ileujutused, sagenemine. Kuigi {ldplaneeringuga on vdimalik seada tdiendavad
tingimused hoonete ja rajatiste veekindluse tagamiseks, ei ole perspektiivis tegemist
looduslikelt oludelt sobivate elupiirkondadega.
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Ehituskeeluvoondi  vdhendamine ei ole vastuolus ranna kaitse eesmarkidega
piirkondades, mis on juba suures osas asustatud ja hoonestatud (asustusstruktuur on
suures osas vOi osaliselt juba vilja kujunenud), kus juba eksisteerib inimtegevusest
tulenev modju, kus ei asu kaitstavaid loodusobjekte voi on tegemist lagedate ja
looduskaitseliselt vahevaartuslike aladega. Piirkondades, kus asustustihedus on vdiksem
(asustusstruktuur ei ole veel tiheasustusalale omaselt vilja kujunenud, nt Laheranna) kuid
iildplaneeringuga voimaldatakse tiheasustusalale omase asustuse teket, on moju ranna
kaitse eesmirkidele leevendatav, kui raadamine toimub ainult hoonestusala osas ja
juurdepaiasuteede rajamiseks ning looduskaitseliselt vaartuslike koosluste ja kaitstavate
taimeliikide kasvukohaga alad® silitatakse looduslikena.

Jogede ja oja ehituskeeluvoondi tipsustamine

Koogi kiilas paikneb hoonestus Joeldhtme joe ja Lundi paisjdrve ehituskeeluvoondis ning
Loo alevikus ja Iru kiilas Pirita joe ehituskeeluvoondis (kehtiva looduskaitseseaduse
kohaselt). Vottes arvesse viljakujunenud hoonestuspiiri, maakasutuse iseloomu,
olemasolevate ehitistega seotud probleeme piirkonnas, kehtestatud detailplaneeringu alasid
ning kalda kaitse eesmirke, teeb iildplaneering ettepaneku vdhendada ehituskeeluvoondit
loetletud asustusiiksustes. Tépsem asukohapdohine kirjeldus ja pdhjendused on esitatud
iildplaneeringu seletuskirja ptk 5.10.2.

Kuna ehituskeeluvoondi viahendamine vooluveekogude kallastel toimub suhteliselt viheses
ulatuses ja piirkondades, mis on juba valdavalt tehnovorkudega varustatud ja hoonestatud
(asustusstruktuur on vilja kujunenud) ning kus juba eksisteerib inimtegevusest tulenev moju,
ei ole ehituskeeluvoondi viahendamise ettepanek vastuolus kalda kaitse eesmérkidega.

Ranna ja kalda kindlustusrajatise vajadus

Uldplaneering méirab ranna ja kalda kindlustusrajatiste vajaduse eesmirgiga kaitsta rannas
asuvaid looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist, mere moju eest ja hoida dra
voimalikke tormikahjustusi. Kindlustusrajatised on kavandatud jargnevatesse piirkondadesse:

Uldplaneeringu raames koostati looduskeskkonna uuring ,,Jdeldhtme valla mereranna looduskeskkonna
uuring® (Koostaja OU Hendrikson&Ko, 2016), mille raames viidi libi vilitdod. Vilitodde tulemusena, sh
geobotaaniline inventuur, tdsteti esile tdiendavad looduskaitseliselt véartuslikud kooslused ja kaitstavad
taimeliigid, mis EELIS-i andmetes ei kajastu. Need alad on analiiiisi t66s esile tostetud kui alad, mille
kooslused tuleks kindlasti séilitada. Vt skeem seletuskiri ptk 5.10.1.
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Viljavote  iildplaneeringu  maakasutusplaanist ~ Saviranna  piirkonnas.  Ranna
kindlustusrajatise vajadus on tihistatud helesinise joonega, 1650 m ulatuses.
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Viljavote iildplaneeringu  maakasutusplaanist  Koljunuki  piirkonnas. ~ Ranna
kindlustusrajatise vajadus on tdhistatud helesinise joonega, Koljunuki piirkonnas 1696 m
ulatuses.
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Viljavote iildplaneeringu maakasutusplaanist Kostiranna kiilas. Ranna kindlustusrajatise
vajadus on tdhistatud helesinise joonega 865 m ulatuses.

Viljavote iildplaneeringu maakasutusplaanist Neeme-lhasalu piirkonnas. Ranna
kindlustusrajatise vajadus on tihistatud helesinise joonega, Neeme kiilas 1320 m ulatuses,

Thasalu kiilas 1269 m ulatuses.
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\
2% Kabernee

Viljavote iildplaneeringu maakasutusplaanist Kaberneeme ja Haapse piirkonnas.
Ranna kindlustusrajatise vajadus on tdahistatud helesinise joonega, Kaberneemes 1348
m ulatuses, Haapse kiilas 1403 m ulatuses.

Viljavote iildplaneeringu maakasutusplaanist Nehatu kiilast, kus Pirita joele on ndidatud
kaldakindlustuse vajadus.
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Valdavad hoovused on Soome lahe lounarannikul ldéne-ida suunalised. Reaalne hoovuste
olukord soltub oluliselt nii tuule suunast kui tugevusest. Rannapiirkonna purustuste ohtu
suurendab kliimamuutustest tulenev tormide sagenemine, mistdttu on rannikul asuvate
asustusalade kaitsele suurema tdhelepanu pdéramine 1dbi kaldakindlustuse vajaduse mééramise
otstarbekas.

Valdavad hoovused Soome lahes. Allikas:
http://mereviki.vta.ee/mediawiki/index.php/L%C3%A4%C3%A4nemeri

Uldplaneering tulenevalt oma iildistusastmest ei tdpsusta kaldakindlustuse lahendust. Eestis on
tavapdraselt levinud lahendusteks kivilaotised, betoonvallid, samuti kiirekasvulised
kaitseistandused (nt paju, pappel). Kuna randade purustused soltuvad nii ranna tiitibist kui ka
avatusest ja tuulte suunast, on otstarbekas kaldakindlustuse iseloom tdpsustada projekteerimise
faasis. Projekteerimise etapis tuleb 14bi viia KMH eelhindamine, et vélja selgitada kaasnevate
mojude iseloom ja tdpsema hindamise vajadus. Kindlustusrajatise ehitamine tuleb ajastada nii,
et kalastikule avalduvad mojud oleksid vdimalikult vdikesed (viltida kalade kudemisperioodi
aprillist- juulini).

5.9 Inimese sotsiaalsed vajadused ja vara

Asustus ja sotsiaalne taristu

Joelahtme valla rahvastiku paiknemist iseloomustab koondumine olemasolevate
tiheasustusalade timber ja elamufunktsiooniga pdllupealsete uusarenduste viahene osakaal.
Vorreldes mitmete teiste Tallinna l&hivaldadega (Viimsi, Rae) on Joeldhtme valla
asustusmuster uusasustusalade 10ikes pigem maalise iseloomuga. Tulenevalt rahvastiku
aeglasemast kasvust on seni esinenud vihem probleeme kooli- ja lasteaia kohtade tagamisega.
Pigem on kasvav asustuse tihendamise surve kandunud rannikualadele, kus ttha enam on
aastaringsesse kasutusse vOetud olemasolevaid suvilaalasid ja kavandatud nende iimber uusi
elamuid. See annab ka olulise osa Jdeldhtme valla elanikkonna kasvust.**Tallinna lihedus,
looduslik ja kultuuriline mitmekesisus ja mereddrne asukoht muudavad rannikupiirkonna
atraktiivseks elukeskkonnaks.

49 Viimase kiimne aasta jooksul on Neeme, Haapse, Kullamie, Ihasalu kiila elanike arv mitmekordistunud.
Rahvastikuregistri andmed http://joelahtme.kovtp.ee/statistika/
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Uldplaneering ndieb kdige ulatuslikumalt uute elamumaade kavandmist olemasolevate
suuremate asulate (Loo, Kostivere, Liivamie, Iru, Uuskiila) imber Tallinna ldheduses ja
rannikupiirkonnas (vt. Joonis 24). Kavandatava elamumaa realiseerimisel lisandub
Liivamie, Loo, Kostivere, Uuskiila ja Pilpakiila piirkonda potentsiaalselt ca 3370 uut
elanikku (olemasolev elanike arv tina 3056°°). Uldplaneering on lihtunud siinkohal
koostava maakonnaplaneeringu pdShimottest, et olemasolevaid asustusalasid tuleb
tihendada ja laiendada. See aitab tugevdada poliifunktsionaalsete asustusalade teket, mis
loob vdimalusi luua piirkonda paremaid voimalusi igapdeva teenuste kéttesaadavuse
parandamiseks. Nii saab vdhendada elanike sundlitkumisi kaugematesse keskustesse,
tagades voOimalikult paljude sotsiaalsete hiivede (nt lastehoid, haridus, tervishoid,
kaubandus) kattesaadavus kodukoha ldhedal. Eriti oluline on sundliikumiste vihendamine
ja erinevate litkumisvdimaluste arendamine elanikkonna vananemise kontekstis.

IRU

LIIVAMAE

KOSTIVERE

LOO

Legend

Legend

Olemasolev elamumaa

S0Rahvastikuregister, seisuga 1. jaanuar 2016.
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UUSKULA

PILPAKULA

Legend

Lisanduv elamumaa

Olemasolev elamumaa

Joonis 24. Planeeringulahenduse jdrgi lisanduvad elamumaad Loo, Kostivere,
Liivamde, Uuskiila, Pilpakiila piirkonda (kollane — olemasolev elamumaa; lilla,
roheline, pruun — lisanduv elamumaa).

Kompaktne maakasutus voimaldab luua eeldusi erinevate kasutajate vajadustega arvestava
avaliku ruumi ja sotsiaalsete hiivede kittesaadavuse tagamiseks. Samuti paranevad
juurdepadsud erinevate liikkumisviisidega, nii jalgsi kui tihistranspordiga, mis omakorda toetab
ja mitmekesistab autot mittekasutavate vanusgruppide liikumisvoimalusi. Tallinna
lahipiirkonnas paiknevate omavalitsuste kohaliku arengu kavandamisel tuleb ldhtuda
vajadusest vihendada inimeste igapdeva sundliikumisi Tallinna suunal.

Kui valla pikemad arengusuunad ndevad ette elanikkonna mitmekordistumist, siis tuleb
arvestada, et sellega koos kasvab ka vajadus investeerida enam sotsiaalse (haridus, lastehoid,
tervishoid, iihistransport) ja tehnilise infrastruktuuri (teedevork, tehnovorgud- ja rajatised)
parandamisse. Uute elanike lisandumine piirkonda toob potentsiaalseid dpilasi olemasolevale
Loo keskkoolile, mis mojub positiivselt kooli jatkusuutlikkusele, sh kooli poolt pakutavate
valikuvdimaluste mitmekesistamisele. Jdeldhtme valla hariduse arengukava®® jirgi tuleb
suurendada Loo keskkooli giimnaasiumi osas Opitavate laste arvu (2010. aastal Oppis
glimnaasiumi osas vaid 35% valla selle ealistest lastest). Vajalik on suunata tdiendavalt
Kostivere pohikooli Idpetanuid Loo keskkooli. Ténane reaalsus on see, et valdav osa
Kostivere kooli vilistlastest, kes asuvad Oppima giimnaasiumis, jitkavad oma haridusteed
Tallinnas voi Kuusalus. Vajalik on koolivorku toetava tihistranspordikorralduse tagamine, mis
arvestab nii asustusalade paiknemise kui kooliaegadega (sh treeningute aegadega). Kuigi
senini pole valla antud piirkonnas olnud lastehoiu kohtade osas suurt puudust, siis voib
eeldada, et olemasoleva elanike arvuga samavaérse hulga lisandumine toob kaasa ka ndudluse
olemasoleva lastehoiu laiendamiseks voi uue rajamiseks Loo piirkonda. Sarnaselt kogu

1 Jdelihtme valla hariduse arengukava 2012-2016. Kinnitatud J3eldhtme Vallavolikogu 30.05.2012
méérusega nr 92.
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Eestile niitavad rahvastikuprognoosid®® Harju maakonna vanemaealiste elanike osakaalu
tousu, mistottu tuleb arvestada ka suurema vajadusega hoolekandeasutuste jarele. Asustuse
koondamine poliifunktsionaalsete keskuste nagu Loo ja Kostivere juurde soodustab eakate
vajadusi toetava avaliku ruumi loomist ja sotsiaalse infrastruktuuri teenuste kéttesaadavust.

Planeeringulahenduse jargi rannikupiirkonna arendamine muudab olemasolevat valla
asustusstruktuuri oluliselt enam, kui tildplaneeringuga kavandatud maakasutuse muutused
tilejadnud vallas. Kuigi juba tdna on rannikualal moodustunud tihedamaid asustusalasid
(Neeme, Kaberneeme, Ihasalu), on Joeldhtme valla rannikupiirkonnale laiemalt iseloomulik
hajaasustusele omane asustusmuster. Uldplaneeringuga kavandatu niieb ette olemasolevate
kiilade tihendamist ning laiendamist (vt Joonis 25). Sealjuures toob planeeringulahendus
selgelt vilja, et kavandataval EP maa-alal tuleb lisaks elamumaa funktsioonile siilitada voi
kavandada looduslikud puhke- ja virgestusalad.

1 7

i
| Legend

Olemasolev elamumaa )
- Lisanduv EV/PV

Joonis 25.Planeeringu eskiislahenduse etapis kavandatud vdikeelamu ja puhke- ja
virgestusrajatiste (EV/PV) maa-ala. (kollane — olemasolev elamumaa; roheline —
kavandatav EV/PV). Planeeringu eskiislahenduse avalikustamise jdrgselt
tiheasustusala ulatust rannikupiirkonnas tdpsustati. Tiheasustusalast jdid vilja
maa-alad projekteeritava Koljunuki kaitseala (kaitseala moodustamine oli
eskiislahenduse etapis menetlsues)® ulatuses ja Kostiranna kiila ulatuses.
Planeerimisettepanek mddrab rannikupiirkonnas tiheasustusaladele vdikeelamu ja
puhkeotstarbelise maa-ala juhtotstarbe (EP).

Potentsiaalset lisanduvat elanike hulka rannikupiirkonnas on raske hinnata, kuna
tildplaneeringu lahendus ei médra perspektiivsete elamumaade ja séilitavate looduslike alade
omavahelist suhet. Samuti ei néita tildplaneering, kas uued elamukrundid peaksid vahelduma
véaiksemate rohealadega voi tuleks siilitada ulatuslikumad vaartuslikumad looduslikud alad.
Kui arvestada niiteks, et looduslike aladena séilitatakse 50% maa-alast ja votta aluseks

52 Statistikaamet: www.state.ee
58 Koljunuki kaitseala moodustamine 10petati parast eskiislahenduse vormistamist, 26.01.2017 otsusega.
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kavandatud kruntide suurused (3000 m? ja metsamaa kolvikul 7000 m?), siis vdiks
lisanduda planeeringulahenduse tdismahulisel realiseerumisel rannikupiirkonda ca 1770
uut elanikku (olemasolev elanike arv 800). Kuna planeeringuga ei seata tingimust, et
elamukruntide kavandamisel tuleb pool planeeritavast alast séilitada looduslikuna, siis
voimaldab kavandatav elamumaa maht veel suuremat elanikkonna kasvu.

Juhul, kui elamualad hakkavad rannikupiirkonnas paiknema hajusalt, st kruntide vahel
sdilitatakse vidiksemad rohealad, siis tuleks piirkonnas vdhemalt mone asustusala
(eelistades olemasolevaid tiheasustusalasid) puhul kompaktsust tdsta. Asustuse
laiendamine rannikualal aitab tugevdada olemasolevaid suuremaid tiheasustusalasid
Neeme ja Kaberneeme, kus on juba tdna kohapeal olemas poliifunktsionaalsele keskusele
omased tunnused nagu erinevate teenuste kittesaadavus ja kompaktset asustust toetav
tehniline  infrastruktuur  (teedevdrk, ihiskanalisatsioon). Neeme on tdna
rannikupiirkonnas ainuke asustusala, kus on kittesaadav lastehoiu teenus ja algkool.
Uldjuhul véib Jdelihtme valla puhul tiheldada, et kdige tugevamini on kodukoha kooli
eelistust tunda kuni pohikooli astmeni.

Rannikupiirkonna elanikkonna kasv on viimase kiimne aastaga oluliselt kasvanud®*,
mistSttu on juba tdna tekkinud piirkonnas ndudlus tidiendavate kooli ja lastehoiu kohtade
jarele. Kaberneeme piirkonnas elavad lapsed kidivad koolisvaldavalt Tallinnas ja
Kuusalus®. Uldplaneeringuga kavandatud elamumaad kasvatavad piirkonna
perspektiivset elanike arvu mitmekordselt, milleks olemasolev sotsiaalne teenusbaas
enam piisav ei ole (rannikupiirkonnas puudub pdhikool, tervishoiuteenus jm). Samas
mdjub rannikupiirkonna arendamine ja sellega suurenev kohalik kliendibaas positiivselt
kohalike olemasolevate teenuste jatkusuutlikkusele (Neeme kool, lastehoid, postipunkt,
kauplused, seltsimajad, spordi- ja puhkealad). Seeldbi tekivad paremad eeldused teenuste
mitmekesistamiseks ja ettevotluskeskkonna elavdamiseks, mis omakorda voimaldab luua
kohapealseid tookohti.

Liikuvus

Joeldhtme valla olemasolev teedevork ja tlildplaneeringuga kavandatavad tihendusteed
tagavad valla siseselt vajalikud {ihendused, et viltida erinevate piirkondade
ddremaastumist ja toetada valla siseselt erinevate piirkondade seotust liksteisega. Kogu
valda katva toimiva teedevorgu olemasolu parandab keskustesse koondunud teenuste (sh
kool, lastehoid ja tookohtade) kéttesaadavust, tugevdades no keskus-tagamaa seoseid.
Elamualade laiendamisel rannikupiirkonnas, seda eriti juhul, kui asustus laieneb hajusa
struktuuriga, on oluline tagada otseiihendused ldhimate suuremate poliifunktsionaalsete
asulatega — Neeme ja Kaberneeme voi mone muu ldhima asulaga, kuhu koonduvad
teenused.

Sellega soodustatakse igapédevaseid liikumisi kodukoha ldhedal ja vdhendatakse
pendelrinnet suuremate linnaliste keskustega, sh Tallinnaga. Uldplaneering toob vilja
vajaduse rekonstrueerida Neeme ja Kaberneeme poolsaari ithendav Kalevi tee (Poliigooni

5 Jdelihtme valla rannikupiirkonna elanikkonna suundumusi kisitletakse pdhjalikumalt koostatva
iildplaneeringu olemasoleva olukorra analiiiisi dokumendis ,,Joeldhtme valla ruumilise keskkonna analiilis*.
%Joelidhtme valla hariduse arengukava 2012-2016. Kinnitatud Jdelihtme Vallavolikogu 30.05.2012
méérusega nr 92.
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I, nr 2450429) Antud tee rekonstrueerimine loob Neeme ja Kaberneeme piirkondade
vahel otseiihenduse, mojudes seeldbi positiivselt rannikupiirkonna elukeskkonna
arengule ja senisest enam asulate omavahelisele seotusele. Uldplaneering ei niie ette
Ihasalu ja Kaberneeme piirkonnas metsamaal arendustegevust, vaid sailitab terviklikud
RMK metsaalad ning sealsed puhke- ja loodusvéirtused, mistottu ei kaasne
liikluskoormuse kasvuga metsaalale olulist negatiivset moju.

Valla asustusalade, sh pdhja ja lduna piirkondade, vahel kiiremate otseiihenduste
tagamiseks nieb iildplaneering etteTallinn-Narva mnt-le kahetasandilise ristumise.*
Perspektiivis lahendatakse eritasandilisena pohimaantee ristumine kdrvalmaanteedega
Joeldhtme-Kostivere tee (nr 11109) ja JGeldhtme tee (nr 11259), mis tépsustub
teostatavuseuuringu kdigus Maanteeameti ja valla koost6os. Kuna valla suuremad
keskused paiknevad pohimaanteest 1dunapool, siis loovad kiiremad iihendused iile
pOhimaantee valla pdhjaosa eclanikele paremaid tingimusi Loo ja Kostivere juurde
koondunud teenuste ja tookohtade tarbimiseks. Valla olemasolev ja kavandatav teedevork
toetab iildplaneeringuga kavandatud arenguid.

Uldplaneeringuga kavandatud kergliikusteede marsruutide méadramisel on arvestatud
olemasolevate kergliiklusteedega ja analiiiisitud nende asukohast tulenevalt, millistel
uutel 1oikudel on vajadus kergliiklusteede jéarele. Uued kergliiklusteed on valdavalt
kavandatud suuremate maanteede ddrde, mis tthendavad omavahel erinevaid vallasiseseid
tiheasustusalasid ning naabervaldade lihimaid keskusi. Uldplaneeringuga on arvestatud
rannikupiirkonna arenguperspektiivi, mille jirgi kasvab tulevikus olemasolevate
tiheasustusalade ja nende laiendamisega Neeme, Kaberneeme, lhasalu, Haapse suunaline
liikumine. Samuti on arvestatud lddnepoolse rannikuala potentsiaaliga, kuhu vdivad
tekkida tihedama asustusega elamupiirkonnad. Kallavere-Ulgase maantee #irde
kergliiklustee kavandamine loob vodimalused jétkuiihenduste rajamiseks rannikuala
asustusaladeni — Manniva, Kostiranna, Ulgase, Saviranna kiiladeni. Rannikupiirkonna
kergliiklusteede vorgustiku kavandamisel tuleb arvestada nii potentsiaalse kasvava
elanikkonnaga kui ala puhke-eeldustega (turistid, puhkajad). Hinnates {ildplaneeringuga
kavandatud teedevorku, siis oleks mdistlik kaaluda kergliiklustee kavandamist
perspektiivse rekonstrueeritava Kalevi tee dédrde, kuna rannikupiirkonna arendamisega
suureneb antud tee liikluskoormus oluliselt. Elamupiirkondade arendamisel tuleb
soodustada keskkonnasobralikke liikumisviise. Kuna rannikuala on atraktiivne
puhkepiirkond, siis tuleb arvestada, et Kalevi tee kasutustingimuste paranemisega
elavneb tee kasutus ka jalgratturite poolt. Oluline on tagada kergliikleja ohutus. Seetdttu
tuleb kaaluda eraldi kergliiklejate moeldud teeosa kavandamist ka teistel suurematel
maanteedel, mis toimivad otseiihendustena keskuste vahel vOi on atraktiivsed
puhkemarsruudid.

Uldplaneering nieb ette Muuga sadama tegevusega kaasnevate vdimalike ohtude
leevendamiseks Uuskiila ja Saviranna kiilade vahelised alternatiivsed iihendusteed, et
tagada tdiendav evakuatsioonivdimalus Muuga sadamast lihtuva suurdnnetusohu korral.
Arvestades suurdnnetusohuga ettevotete arvukust kogu Muuga sadama territooriumil (sh

%Uldplaneering nieb vdimalikud asukohad pdhimaantee ristumisel Joeldhtme-Kostivere teega (nr 11109) voi
Joelahtme teega (nr 11259) ja Maardu-Raasiku teega (nr 11103).
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Viimsi valla ja Maardu linna alal), omab tildplaneeringuga néidatud iithendustee vajadus
positiivset mdju piiriiileselt®’.

Valla olemasolev ja iildplaneeringuga kavandatud teedevork toetab iihistranspordiiihenduste
korraldamist suuremate asustusalade vahel. Rannikupiirkonda uute elanike lisandumine toob
kaasa ka suurema ndudluse iihistranspordi jarele ja sellega omaltpoolt nouded teede
kvaliteedile ja korrashoiule. Teedevorgu parandamise vajadusega tuleb arvestada eelkodige
rannikupiirkonna lddneosas (vorreldes idaosaga), kus olemasolev asustus on horedam ja
ndudlus iihistranspordi jérele téna veel nii suur ei ole.

Uldplaneeringu lahendus omab positiivset mdju valla olemasolevale asustusstruktuurile,
koondades uued elamu- ja ettevotlusalad valdavalt tihedamalt asustatud piirkondadesse.
Maakasutuse mitmekesistamine linnaliste asulate (Loo, Kostivere) juures aitab tugevdada
nende jatkusuutlikkust, mis omakorda omab positiivset mdju kogu piirkonna elukeskkonna
kvaliteedi parandamisele. Elamupiirkondade paiknemine polifunktsionaalsete keskuste
laheduses tagab sealsetele elanikele paremini teenuste ja todkohtade kéttesaadavuse.
Rannikupiirkonna arendamine elukeskkonnana toetab olemasolevate keskuste elujoulisust
ning loob kasvava elanikkonnaga eeldused kohapealsete teenuste mitmekesistamiseks.
Uldplaneering omab laiemalt positiivset mdju valla erinevate kasutajagruppide
lilkkumisvoimalustele, luues kiiremaid ja ohutumaid tihendusi kasvava elanikkonnaga
piirkondade vahel ning tugevdades seelébi erinevate piirkondade elujoulisust.

Vara

Uldplaneeringu eesmirk on muuhulgas maakasutuse juhtotstarvete ning kasutustingimuste
madramine, mis arvestab erinevate piirkondade arenguperspektiivi. See, milliseks kujuneb
maa vaartus kohalikule omavalitsusele voi maaomanikule, on suuresti seotud turundudluse, st
planeeringu lahenduse realiseerimise vdimalustega. Maa védrtust mojutab nii otstarve
(elamumaa, drimaa, tootmismaa, sotsiaalmaa jne), asukoht muude mojutajate suhtes
(infrastruktuur, looduslikud ja sotsiaalsed olud) ning kitsendavad tegurid, mis tulenevad
samuti tldplaneeringu eesmérkide tditmisest (rohelise vorgustiku toimimist ja maardlate
kaevandamist tagavate tingimuste seadmine, véartuslike maastike, pdllumajandusmaade voi
looduslike koosluste kaitse- ning kasutamistingimuste seadmine). Labi {ildplaneeringu
motestatud arengueesmérgid ja nende alusel madratud maakasutusfunktsioonid soodustavad
labimdeldud maakasutuse, liikkumisvdimaluste ja teenuste kittesaadavuse arendamist.

Mereddrne asukoht tdstab valla elamumaade véartust, seda eriti Tallinna piiril ja
loodusldhedases  rannikupiirkonnas.  Jdeldhtme valla territooriumil on  mitmeid
suvilapiirkondi, mis juba tédna on valdavalt kasutusel aastaringsete elukohtadena. Koostatav
iildplaneering arvestab juba aset leidvate arengusuundadega ning nédeb suvilaalasid
perspektiivis elamupiirkondadena. Suvilapiirkonnad paiknevad peamiselt valla idaosas,
valdavalt rannikualal Ihasalu-Neeme-Kaberneeme-Haapse kiilade piirkonnas ja sisemaal Ruu
kiilas. Teine suurem suvilaalade piirkond on valla 144neosas vahetult Tallinna ja Maardu kiilje
all Iru ja Muuga kiilas ning Maardu linna piiril Ulgase ja Kallavere kiilast 1dunas paiknev
aianduspiirkond nn Pilpakiila. Rannikupiirkonna arendamine 1dbi elamumaade tdstab
rahaliselt maahinda ja tdiendavate elanike omavalitsuses elukoha registreerimisel maksutulu

S’Nuudi tee pikenduse ettepanek Muuga sadama evakuatsiooniteena tuleneb Harju maakonnaplaneeringust
2030+,
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omavalitsuse eelarvesse. Samas kaasnevad omavalitsusele kohustused piirkondade tehnilise
infrastruktuuri arendamiseks (nditeks iihisveevirk ja —kanalisatsioon) ning sotsiaalteenuste
pakkumiseks — kooli- ja lasteaiakohad, vajadusel hoolekanne. Aianduspiirkonna ehk
Pilpakiila maakasutus kaotab 1dbi lildplaneeringu oma senise kasutusotstarbe ning alale
ettendhtud elamumaa ja valdavas ulatuses dri- ja tootmisfunktsiooni kavandamine Tallinna
piirkonnas omab arenguperspektiivi ja tostab sellega ka maa véartust. Pilpakiila olemasoleva
kasutajaskonna jaoks kallineb maakasutus oluliselt, seda ka juhul, kui alal oleks osaliselt
sdilinud aiandus maa-ala otstarve.

Elamu- ning dri ja tootmise maa-alade mahtude kavandamisel ollakse varasemaga vorreldes
ettevaatlikumad, mistSttu hinnatakse ka pdhjalikumalt erinevate arenduste realiseerimise
perspektiivi.  Uldplaneeringuga  kavandatud  erinevate  maakasutusfunktsioonide
realiseerimine sdltub viiga otseselt turundudlusest. Uha olulisemale kohale on tdusnud
teadlikkus, et perspektiivsete elamuaade arendamisel on vajalik nende varustamine vajaliku
taristu ja teenustega. Seetdttu ei pruugi juba méddratud maakasutus, kas siis elamu- voi
drimaana, tuua kohe oodatud tulu, kui reaalset arendustegevust ei jargne. Kehtestatud
detailplaneeringu  jargselt muudetud maakasutusvdib tdsta maamaksumédra ja
arendajallasub ildjuhul kohustus vastavalt omavalitsusega solmitud kokkuleppele
tehnovorkude véljaarendamise kohustus.

Joeldhtme valla maakasutuse véartust ja perspektiivi tdstab nii Eesti suurima linna, sh
tugevaima majanduskeskuse vahetus ldhedus kui ka mereddrne asukoht koos kauni
loodusega. Léhtudes nii elanikkonna kasvu potentsiaalist kui soodsatest eeldustest
aritegevuseks néeb tildplaneering perspektiivsena maakasutuses muutusi, mis pikaajaliselt
tostavad Joeldhtme vallas maahinda. Samaaegselt suureneb ldbi iildplaneeringuga
kavandatud arengute kohustus vilja ehitada elanike ja arendajate vajadustele vastav tehniline
ja sotsiaalne infrastruktuur, mis mdjutab oluliselt kavandatud maakasutuse realiseeritavust.

5.10 Puhkealad

Puhkealad voimaldavad inimestel veeta aega looduses ja harrastada aktiivset tegevust vabas
ohus ning edendada seeldbi tervislikke eluviise. Looduskeskkonna hoidmine ja sealt
pakutavate hiivede kasutamise vOimaldamine inimestele on oluline nii Okosiisteemide
kaitseks kui inimese heaolu parandamiseks. Inimese heaolu ei sdltu ainuiiksi materiaalsetest
vidrtustest, vaid muuhulgas looduse hiivedest ehk erinevatest okosiisteemiteenustest.>®
Puhkealade kéttesaadavus pakub inimestele kultuurilisi elamusi, mis hdlmavad ilu,
inspiratsiooni 10dgastumisvoimalusi. Sinna juurde kuuluvad rekreatsioon ning 6koturism,
mille harrastamise vOimalused tulenevad otseselt looduslike alade, sh puhkealade
kéttesaadavusest. Samuti omistatakse puhkealadele suurt tdhtsust labi Kultuurmaastike
(parandmaastikud) séilitamise, mis on osa rahvuslikust parandist ning bioloogilisest

58 Okosiisteemiteenused on viga mitmesugused keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hiived, mida
Okostisteemid inimkonnale pakuvad. Millenniumi 6kosiisteemide hindamise aruande (Millennium Ecosystem
Assessment MEA, 2005).
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mitmekesisusest ning annavad voimaluse edendada  keskkonnaharidust ja
keskkonnateadlikkust. Okosiisteemiteenusteks on ka esteetilise védédrtuse pakkumine
inimkonnale. Looduskaunid kohad voi nende 1&hedus on hinnatud kriteerium ka kodukoha
eelistuses.>®

Joeldahtme valla geograafiline asend ja looduslikud tingimused loovad head eeldused
puhkevoimaluste  kavandamiseks. Pikk rannikuala, Jigala joe mitmekesine
looduskeskkond koos Linnaméde paisjarvega ning traditsiooniline kiilamaastik Rebala
muinsuskaitsealal, samuti Ruu véartusliku maastiku ala on piirkonnad, mis on atraktiivsed
puhke- ja rekreatsioonialad nii kohalike elanike kui ka kiilaliste, sh olulisel maaral Tallinna
elanike jaoks.

Joeldhtme vallas saab vilja tuua jargmised olulisemad véértustamist ja arendamist vajavad
puhkepiirkonnad:

B rannikupiirkond (suplemiseks sobilikud rannaalad, ilusad vaated, looduskaunid ja
kultuuripirandiga maastikud);

B terviklikud metsaalad, mis on sobilikud kasutamiseks nii puhke- kui rekreatsiooni
eesmargil (Kaberneeme, Ruu);

B Jigala jOe dédrne piirkond, Linnamée paisjérv;

B endised karjaéri alad - Idunakarjaar (veespordi arendamise perspektiiv).

Toetudes 2016. a augustis valminud ekspertiisi® tulemustele vottis Jdeldhtme
Vallavolikogu 16.02.2017 otsusega nr 425 Ruu loodusobjekti kohaliku omavalitsuse
tasandil kaitse alla.

Ala suuremaks véirtuseks on pdlismetsa-ilmeline Ruu luitestik, mis on kohaliku
kasutusega virgestusala juba praegu ja mille mdddukas arendamine on valla pikemaajaline
huvi. Luitestikud on Eestis laiemalt, eriti aga Harjumaa merest kaugemale jadval alal
kiillaltki haruldased. Olles iihtlasi ka atraktiivsed seene- ja marjakohad, on luitestikud
kasvava kiilastuskoormuse all ja nende kestlikuks majandamiseks on hea saavutada
regulatsioon kohaliku tihtsusega maastikukaitseala moodustamise lébi.

Uldplaneeringuga on madratud puhke- virgestusrajatiste maa-ala  funktsioon
rannikupiirkonnale, Jagala joe dérsele alale ning endisele 1dunakarjaérile. Kahe viimase ala
puhul néeb iildplaneering vdimalust arendada vallas vidlja mitmekiilgsete tegevustega
puhkekeskusi. Lodunakarjddr on sobilik eelkdige veespordiga seotud tegevuste
arendamiseks, mis Tallinna ldheduses omab tugevat turismiperspektiivi. Jagala jogi koos
joaga on juba tina valla tuntumaid vaatamisvédrsusi. Linnamde HEJ koos paisjarvega
vadrib vadrtustamist kui olulist kultuurilist, majanduslikku ja rekreatsioonilist vairtust
omav objekt. Nende objektide sidumine piirkonna teiste puhkevdimalustega loovad
eeldused vallas turismikeskuse tekkeks.

Joeldhtme wvalla rannikupiirkond on atraktiivne nii puhke- kui elamupiirkonnana.
Uldplaneeringuga on miiratud rannikuala maakasutuseks viikeelamute maa-ala ning
vidikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala, kus tihe funktsiooniga ndhakse ka puhkealade

% Okosiisteemiteenused: Ulevaade looduse pakutavatest hiivedest ja nende rahalisest vidrtusest:
http://www.seit.ee/publications/4382.pdf.
80 Kohaliku tihtsusega Ruu maastikukaitseala. Vajadus ja pohjendus. A.Tdnisson, 2016.
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loomist. Rannikuala tervikuna on atraktiivne puhkepiirkond, mistottu tuleb ehitusdiguse
(elamu- ja drimaa kruntide) kavandamisel jilgida, et vastavalt tildplaneeringu lahendusele
tuleb rannikualal tagada maistlike vahemaade tagant puhketegevuseks sobilike looduslike
alade siilimine ning avalike juurdepddsude tagamine nendeni. Rannikupiirkonnas saab
eristada suuremaid terviklikud puhke-eeldustega alasid, mille kaitsmine ja sdilitamine on
vajalik nii puhketegevuste arendamiseks kui ka olemasolevate loodusvéartuste hoidmiseks:

| Kaberneeme ja Haapse kiila vaheline rannaala (sobilik avaliku supluskohana);
| Laheranna liivarand (sobilik avaliku supluskohana);

[ | Kaberneeme ranna-ja metsaala;
|

Ulgase — Saviranna hoiuala rusukallete ja jdirakumetsade (pangametsade),
lubjakivipaljandite, liivaste ja mudaste pagurandade, rannaniitude ning
pusitaimestikuga kivirandade eksponeerimiseks;

[ | Koljunuki poolsaarel Pohja-Eesti rannikumadalikule iseloomulike, klindi ja mere
vahele jaavate metsa-ja rannamaastike séilitamiseks ja eksponeerimiseks.

Selleks, et sdilitada unikaalsed loodusviairtused ja vdimaldada inimestele nendest osa
saada, arvestati eskiislahenduse etapis Koljunuki kaitsealamoodustamise ettepanekuga®:
ning vélditi projekteeritava kaitseala ulatuses tiheasustusala moodustamist. Asustuse
arengut suunati seal hajaasustuse pohimottel, et tagades loodusvédrtuste séilimine.
Laheranna arendamisel arvestati juurdepadsude tagamise vajadusega supluseks sobilikus
rannaldigus.

Asustuse suunamisel on otsustajal kohustus rannaaladele avaliku juurdepédsu tagamiseks
kaaluda tdiendavaid juurdepddsuvdimalusi (ja vajadust) kallasrajale. Avalik juurdepéis
tuleb tagada supluskohale ja igal juhul olukorras, kui avaliku veekogu rannal vai avalikult
kasutatava veekogu kaldal planeeritakse kaubandus- ja teenindushoonet, iihiskondliku- v&i
kultuurihoonet, puhke- ja/v6i majutusasutust. Oluline on sdilitada juurdepédédsukoridorides
looduslik keskkond, mis on sobilik puhketegevuseks ning kogu ulatuses avalikuks
kasutamiseks. Juurdepddsukohtadeks on sobilikud puhkeeldustega maastikud ja
rannaldigud, mille looduslikud tingimused vdimaldavad kallasraja kasutamist.

Uldplaneering nieb ette rannikupiirkonnas elamumaade vahele puhkealasid, kuid ei ole
médratletud kriteeriumeid nende paiknemist elamumaade suhtes. Eestis ei ole digusakti,
millele tuginedes saaks tuua vélja puhkamiseks vajaliku ala kogupindala tulenevalt
omavalitsuse elanike arvust. Samuti puudub iihtne hea tava, mille alusel puhkeotstarbeliste
haljasalade paiknemise vajadust arvutataks. Puhkealade piisavuse hindamiseks saab
kasutada Euroopa Liidu tasandil antud soovituslikke suuniseid ning ldhinaabrite
tavapraktikat.®2

Euroopa Komisjon toob hindamismetoodikas vilja 300 meetri piirméadra, mille tagant
peaks olema elanikele tagatud puhkeala kittesaadavus. Erinevate riikide praktikas on

61 Koljunuki kaitseala moodustamine 13petati parast eskiislahenduse vormistamist, 26.01.2017 otsusega.

62 Soomes on puhkealade ligipiisetavuse ning piisavuse arvutamisel tavapiraselt aluseks valitsuse puhkealade
komisjoni poolt aasta 1973 otsus puhkealade planeerimise kohta. (Valtion virkistyskomitean mietintd
1973:143). Kuigi soovitused on enam kui kolme kiimnendi tagused, on nad iildiseks aluseks mdjude
hindamisel ja puhkealade kavandamisel tdnapdeval (nditeks Vantaa iildplaneeringu keskkonnamdju
strateegilisel hindamine, Espoo iildplaneering).
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alternatiivina vélja toodud ka 15 minuti aeglase konni kaugust. Hinnanguliselt on
minimaalne haljasala suurus 5000 m?, et luua sobivaid eeldusi puhketegevusteks.

Tabelis 5 on toodud puhkealade kéttesaadavuse kriteeriumid vastavalt Soome praktikale.

Tabel 5. Soovituslikud puhkealade kaugused ja suurused elaniku kohta.%?

Tiiilip Maksimaalne kaugus elukohast | Pindala elaniku kohta (m?/ el)
Park 5 minutit 40

Puhkeala | 15-20 minutit 80

Matkaala | 1,5 h 250

Puhkealade hea Kkaittesaadavuse tagamiseks tuleb luua toetav Kkergliiklusteede ja
matkaradade vorgustik, mis sidusalt {ihendaks puhkealasid omavahel ja neid omakorda nii
elamualade kui muude litkumisviisidega ning seda toetava taristuga. Looduslikult kaunid
kohad, vaatamisvéirsused, ilusad vaated ja ranna-alad tuleb omavahel iithendada sidusaks
vorgustikuks. Pikematel matkaradadel saab puhkevdimalusi mitmekesistada telkimis- ja
1okkekohtadega. Puhkealadele kittesaadavuse parandamiseks muude liikumisvahenditega
on tarvis luua suuremate puhkemaastike, vaatamisvédérsuste ja supluseks sobivate
rannaalade juurde selleks ettevalmistatud parkimisalasid, et véltida maanteede &irset
parkimist, metsaalade tallamist ning eramaade hdivamist, ning vdimaldada juurdepéisu
iihistranspordiga.

Supluskohtade kasutamiseks ndeb iildplaneering ette vajaduse tagada suplemiseks
sobilikele rannaaladele avalikud juurdepiédsud. Joeldhtme vallas leidub mitmeid rannalasid,
millel on head eeldused suplemiseks vai supluskoha kavandamiseks — Lahreranna, Ihasalu,
Koljunuki, Jagala jogi. Suplemiseks sobilikele rannaaladele on vajalik juurdepdisu
tagamiseks vajaliku taristu (sdidu- ja kergliiklusteed, parklad) ja puhketegevust toetavate
rajatiste/ehitiste olemasolu. Juhul kui suplemiseks sobiliku rannaala vahetus ldheduses
kavandatakse elamualasid voi mone muu funktsiooniga maakasutust, mis vOiks piirata
juurdepddsu rannaalale, tuleb sdilitada eravalduses olevate kinnistute vahel iga 300 m
tagant avalik juurdepdds. Samuti on oluline reserveerida maa-alasid puhkerajatiste, sh
puhketegevust toetavate dri- voi sotsiaalmaa funktsiooniga ehitiste, rajamiseks.

Uldplaneeringu lahendus peab oluliseks puhkealade kittesaadavust elukoha lihedal ja
véddrtustab ning arendab valla olemasolevaid maastikke ja vaatamisvédrsusi, mis on
sobilikud puhketegevuseks. Rannikupiirkonda kavandatud elamu- ja puhkefunktsioon
arvestab rannikupiirkonna atraktiivsusega loodusldhedase elukeskkonnana ning
olemasolevate puhkevdimaluste sdilitamise vajadusega. Rannikupiirkonda kavandatud
asustusalade laienemine voib ohustada olemasolevaid puhke-eeldustega loodusviirtusi ja
piirata avalikke juurdepddsuvoimalusi rannaaladele. Planeeringu lahenduse elluviimisel
tuleb jélgida, et kogu rannikupiirkonnas séiliksid asustusest puutumata puhke-eeldustega
alad, milleni on tagatud avalik juurdepéds ja puhketegevust toetav taristu olemasolu.

83 Allikas: Valtion virkistyskomitean mietinté 1973:143 viid. Espoo linna iildplaneering
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5.11 Ettevotlus

Joeldhtme valla puhul saab vélja tuua kolm olulist tegurit, mis mdjutavad ja soodustavad
valla ettevotluskeskkona arengut — Tallinna ldhedus, Tallinn-Narva mnt ja mereline
asukoht.Tallinna moju iseloomustab ilmekalt see, et suuremad ettevotlusalad on koondunud
valla lddneossa (Loo piirkonda, Tallinn-Narva mnt d4rde ja Muuga sadamasse). Pohjalikum
iilevaade JGeldhtme valla olemasolevast ettevotluskeskkonnast on toodud iildplaneeringu
lahtetoona koostatud Ruumilise keskkonna analiiiisis.

Uldplaneeringuga on #ri ja tootmise maa-alad kavandatud eelistatult olemasolevate iri-,
kaubandus- ning tootmispiirkondade juurde, kus on olemas tegevust toetav taristu.
Elamupiirkondade vahetusse ldhedusse iildjuhul olulise keskkonnahdiringuga é&ri- ja
toomistegevust ei kavandata. Uldplaneeringu lahendus toetab pdhimdtet, et elamualadest
tuleb suuremad kaubaveod suunata eemale. Tallinna-Narva mnt didrde ettendhtud é&ri-ja
tootmistegevus  vOimaldab  suunata  kaubavood  vdimalikult otse maanteele.
Keskkonnamdjude leevendamise korval on sellel ka positiivne moju kohaliku
ettevotluskeskkonna edendamisel. Maanteede dirde koondunud aktiivne &dritegevus on
omane mitmetele Tallinnaga piirnevatele omavalitsustele, mida labivad suuremad maanteed.
Tallinna laiali valgumise iiheks iseloomulikuks jooneks on todstus- ja logistikaparkide
arendamine pealinna piiri taha suurte maanteede dérde. Tallinna suunaline liikumine ja sealt
lahtuv majanduslik kapital muudavad maanteede &idrsed koridorid atraktiivseteks
ettevotluspiirkondadeks, mis voimaldavad Kiireid otseiihendusi keskuste, sadamate,
kaubajaamade ja ettevotluspiirkondade vahel. Samas aitavad sellised é&ri- ja logistikaalad
kohalikul omavalitsusel tdosta maahinda, kasutada kohalikku t66jouressurssi ning kostoos
arendajatega vilja ehitada tehnilist infrastruktuuri, mis omakorda loob head eeldused uute
vOi olemasolevate ettevotete laienemiseks Joeldhtme valda.

Olulise keskkonnamdjuga tootmistegevus on koondatud Muuga sadama juurde, mis on juba
tdna majanduslikult oluline tootmis- ja to0stuspiirkond. Arvestades sadama ténast tegevust
ja_ perspektiivseid arenguid ning  sellest ldhtuvaid vdimalike negatiivseid
keskkonnahdiringuid, tuleb edaspidi viltida sadama ldhedusse elamupiirkondade
kavandamist. Nii tileriigilises planeeringus kui koostatavas Harju maakonnaplaneeringus on
rohutatud Muuga sadama olulisust Eesti majanduskeskkonna edendamisel, mistottu_on
oluline vodimaldada tulevikus sadamaala arendamist, st vajadusel ka laiendamist.
Uldplaneeringuga niidatud elamufunktsioon Muuga sadama arenduspiirkonna liheduses
kattub juba olemasoleva asustusega (Uuskiila kiila), mistottu ei kavandata elamumaa
laienemist Muuga sadama poolsele kiiljele.

Elamupiirkondade arendamisel kasvab vajadus koduldhedaste tookohtade kéttesaadavuse
jérele. Uldplaneeringu lahendus nieb vallas kompaktsete asustusaladena Loo- ja Kostivere
alevikku, mis {ihtlasi peavad suutma koondada nii ettevotlustegevust kui ka arvestaval
hulgal to6kohti. Tegemist on vallasiseselt tdhtsamate poliifunktsionaalsete keskustega, mis
tagavad tookohtade ja teenuste olemasolu valla siseselt ka oma tagamaa elanikele.
Uldplaneeringu lahenduse jirgi on keskkonnasdbralik tootmine — ja kaubanduse- ning
teenindusega seotud maakasutus koondatud elamupiirkondade juurde ja vodimalik
elamualadel arendada kdrvaotstarbena elukeskkonnaga sobivat ettevatlust.
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Kohalike omavalitsuste seas libi viidud uuring® niitab, et KOV poolt enim levinud
meetmed ettevotluse arendamiseks on toetuste suunamine tehnilise infrastruktuuri
arendamiseks. Valla ettevotlustegevust soodustavad heas seisukorras riigi ja kohalikud
teed, véikesadamate arendamine, sideteenuste kvaliteedi ning teede- ja tehnovdrkude
véljachitamine. Toetavate meetmetena KOV poolt saab veel vilja tuua alustava
viikeettvotja toetused ja maamaksu soodustused, millega kokkuvdttes on voimalik
suurendada ettevdtjate huvi piirkonda investeerimiseks.

Rannikuala  arendamisel viikeelamupiirkonnana on oluline tagada é&rimaa
korvalfunktsiooni vdimaldamist kogu rannikualal (va juhtudel, kui looduskaitselised
piirangud seda ei toeta). See aitab viltida monofunktsionaalsete elamualade teket ning
vidhendada elanike vajadust liikuda igapdevaselt kaugematesse keskustesse, sh Tallinna.
Ressursside koondamiseks, sh olemasoleva infrastruktuuri dra kasutamiseks, on moistlik
kavandada olemasolevate tiheasustusalade (nt Neeme, lhasalu, Kaberneeme) juurde
erinevat maakasutust. Labi poliifunktsionaalsuse saab luua paremaid eeldusi mitmekesise
elukeskkonna tekkes ja sellega muuta kogu piirkonda ettevotjatele atraktiivsemaks.

Joeldahtme wvalla looduslik- ja ajaloolis-kultuuriline keskkond (meri, mitmekesised
loodusmaastikud, Rebala muinsuskaitseala, viikesadamad, Jégala jogi, endised
kaevandusalad) voimaldab inimestel esile tdsta piirkondlikke véartusi, mida dra kasutades
saab arendada kohaliku eripdrale kohandunud ettevotlussuundi. Jdeldhtme valla
oluliseks tugevuseks  turismi- ja puhkemajanduse arendamisel on heal tasemel
infrastruktuur (heas seisukorras teedevork, viikesadamate vorgustik) ning paiknemine
suure litkumistihedusega koridori ja Tallinna déres. Piirnemine Eesti suurima linnalise
keskusega loob head eeldused nii kohaliku Eesti kui vélisturisti ligitdombamiseks.

Uldplaneering omab positiivset mdju valla ettevdtluskeskkonna arendamisel,
soodustades suuremate &ri- ja tootmispiirkondade arendamist seal, kus on selleks olemas
vajalikud eeldused nii olemasoleva infrastruktuuri kui Tallinna soodsa majandusliku
moju drakasutamiseks. Ettevotlustegevuse soodustamine elamualade ldheduses aitab
kaasa kohaliku elukeskkonna konkurentsivdime tugevdamisele, soodustab kohalikku
eripdra arvestavat majandustegevusest ning voimaldab tookohtade teket elukoha
laheduses.

5.12 Ajaloolis-kultuurilised vairtused

Vastavalt kultuurimélestiste riiklikule registrile on Joeldhtme vallas 413 kultuurimalestist
(7 ajaloomdlestist, 348 arheoloogiamilestist, 35 ehitismalestist, 24 kunstimdlestist, 1
muinsuskaitseala)®. XX sajandi arhitektuuriparandi objektideks on Neeme algkool ja
aianduskoperatiiv ,,Kaberneeme suvilad®“. Kinnismailestise kaitseks on kehtestatud

84 Uuring ,,Kohalik omavalitsus ettevdtluse edendajana‘. Eesti kaubandus ja Todstuskoda, 2013.
85K ultuurimilesiste riiklik register (seisuga 1.03.2016):
http://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument
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kaitsevoondi laius 50 m maélestise véliskontuurist voi piirist arvates, kui mailestiseks
tunnistatud digusaktis ei ole ette nihtud teisiti.®®

Joeldhtme valla koige tuntuim ajaloolis-kultuuriline objekt on Rebala muinsuskaitseala (vt.
Joonis 26). Kaitseala on loodud mitmete arheoloogilisi ja ajaloolisi Kinnismuististe ja
ajaloolise kiilamiljooga asulate kaitseks, mis koos moodustavad viirtusliku
kultuurmaastiku. Muinsuskaitseala kasutus- ja kaitsetingimusi on pohjalikumalt kasitletud
Joeldhtme wvalla {ldplaneeringu koostamise 1 etapi raames koostatud Rebala
muinsuskaitseala eritingimustes®’. Muinsuskaitseala eesmirk on tagada looduse ja inimese
koostegevuse tulemusena kujunenud ajalooliselt viljakujunenud asustusstruktuuriga
pollumajandusmaastiku ja seda kujundavate elementide (kiilad, talud, ajaloolised piirid,
teed, vaated, loodusobjektid) sdilimine. Muinsuskaitseala holmab endas suure osa
Joeldhtme valla territooriumist.

REBALA MUINSUSKAITSEALA
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/ Praegune muinsuskairseala piir

. Kavandatav muinsuskaitseala piir
- (eelndu jaanuar 2014)

’a Kavandatav muinsuskaitseala kaitsevoondi piir
’ (eelnou jaanuar 2014)

Kiilade piirid
@ Hendrikson & Ko
Joonis 26. Rebala muinsuskaitseala (viljavote 2015.a koostatud muinsuskaitseala

eritingimustest, 2016.a septembriks kehtib uus pohimddrus ja katkendjoonega
tihistatud piir)®®

Muinsuskaitseseadus. Kaitsevoond ei kehti muinsuskaitsealal paiknevatele kinnismaélestistele, kui
muinsuskaitseala pdhimééruses ei ole sétestatud teisiti.
Rebala muinsuskaitse eritingimused.
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Muinsuskaitsealal suunatakase asustuse arengut hajaasustuse pohimottel, millega
véartustakse traditsioonilist kiilamaastikku ja uute kavandatavate maakasutuste sobivust
olemasolevaga. Terviklikult sdilinud ajaloolised kiilamaastikud loovad Joeldhtme valla
puhul erandi vorreldes teiste Tallinna ldhivaldadega, kus asustussurve tulemusel on
tekkinud suurel méidral monofunktsionaalseid hajutatud elamualasid. Tingimused
maastikukaitsealal seavad olulised kitsendused arendustegevusele, kuid tagavad seeldbi
kultuuripdrandi sdilimise.

Kogu valla territooriumil leidub mitmesuguseid arheoloogilisi malestisi, millest paljud
viitavad muistsele polluharimisele. Vanimad pollud paiknevad Joeldhtme valla lddneosas
praeguste Saha ja Loo kiila asukohtades. Mitmel pool pdldudel on endiselt siilinud
ajaloolised paekiviaiad ja pdllukivikuhjad.

Ajaloolise tdhtsusega paekivist rajatised on valla territooriumil veel nditeks Peeter I
merekindlus, mida hakati ehitama enne Esimest maailmasodda. Kindlustuste tarbeks rajati
ka Thasalu ja Kaberneeme vaheline tee ldbi metsa rannikuala kahuripatareide
positsioonide kindlustamiseks. Kohalikku paekivi on kasutatud ajalooliselt nii elu kui
toostushoonete ja mdisate rajamiseks.®® Mdisad on olnud olulised asustuse koondumise
kohtadena. Mitmel pool sdilinud mdisahooned koos sinna juurde kuuluvate abihoonete ja

parkidega.

Lisaks parandkultuuri maélestistele on iildplaneeringuga véartustamist vajavatena vilja
toodud:

B miljooviirtuslikud hoonestusalad — kiilade osad, kus on histi tajutav ajalooline
kiilastruktuur ja teedevork, héstisdilinud on ajaloolised kihistused ning piirkonnale
omane ehitusarhitektuur, rohkelt esineb Kkiviaedu ja paekivihooneid.
Uldplaneeringu jirgi on miljpdviirtuslikke hoonestusalasid sdilinud Rebala MKA
kiilades (Rebala, Véerdla, Joelihtme, Koila, Loo, Vandjala, Parasmie, Saha,
Maardu ja Kallaverekiilad) ning Kaberneeme, Neeme ja Thasalu kiilad;

B viirtuslikud maastikud - Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering
»Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused70 alusel madratud
véartuslikud loodus- ja puhkemaastikud ning algupirased ajastumaastikud.
Lisaks teemaplaneeringule on iildplaneeringuga vaartuslikuks maastikuks méaratud
Ruu loodusmaastik Ruu kiilas. Selleks, et sdilitada unikaalsed loodusvéirtused ja
voimaldada inimestele nendest osa saada, on Joeldhtme Vallavolikogu 16.02.2017
otsusega nr 425 voetud Ruu loodusobjekt kohaliku omavalitsuse tasandil kaitse
alla;

B viirtuslikud poéllumajandusmaad — kiila ja aleviku territooriumil
paiknev maatulundusmaa sihtotstarbega haritava maa, piisirohumaa ja
puisikultuuride all olevad maad (edaspidi koos péllumajandusmaa), mis moodustab
tihtse pdllumajandusmaa massiivi, mille suurus on vihemalt iiks hektar ja mille
boniteet on vOrdne vOi suurem Eesti pdllumajandusmaa kaalutud keskmisest
boniteedist.

8 Jdeldhtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal. Uibo
AB, Hendrikson&Ko, 2015. Kooskolastatud, alus: KKK protokoll nr 294, 10.02.2015.

0 Kehtestatud Harju maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356.
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Planeeringu lahenduse jirgi véirtustatakse Joeldhte valla kultuuripdrandit ning selle
elluviimisega ei kaasne muinsuskaitsealale ja kinnisméilestistele negatiivset mdju.
Uldplaneeringul on positiivne mdju piirkonna ajaloo ja kultuuripédrandi siilimisele ning
selle esile tootmiseks, et voimaldada valla vadrtuste eksponeerimist kiilastajatele.
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6. Mojude omavahelised seosed ja kumulatiivsed mojud

Uldplaneeringu niol on tegemist pikaajalise arengudokumendiga, mistdttu avalduvad
planeeringulahendusega kaasnevad mojud ildjuhul kaudselt ja pikaajaliselt.
Uldplaneeringuga  kavandatud  maakasutusmuutuste  elluviimine  toimub  libi
detailplaneeringute ja/vdi projekteerimistingimuste, mistdttu ei tulene iildplaneeringu
lahendusest otseseid mdjusid keskkonnale ja inimestele.

Kumulatiivne mdju on iiksikute tegevuste ja mojuliikide koostoimes avalduv/tekkiv mdju
(mis ei pruugi olla erinevate mojude ,,aritmeetiline summa”), ja omavaheline vastastikune
moju.

Uldplaneeringu realiseerimise tulemusel suureneb olulisel méidral Jdelihtme valla
elanikkond 1dbi uute olemasolevate asustusalade tihendamise ning laiendamise ja
rannikupiirkonna arendamise. Olemasoleva asustusstruktuuri jargimine Tallinna
lahipiirkonnas aitab véltida monofunktsionaalsete pollupealsete elamualade teket ning
vihendab valglinnastumise negatiivseid mdjusid. Loo ja Kostivere tugevdamine
poliifunktsionaalsete keskustena ning &ri- ja tootmismaade laiendamine Tallinn-Narva mnt
adrde aitab luua vallasiseselt tdiendavalt tookohti, mis leevendab elanikkonna kasvuga
kaasnevat sundliikumiste vajadust Tallinna suunal. Rannaaladele elamualade kavandamine
lahtub piirkonna suhtelisest atraktiivsusest elukoha eelistusena, kus véartustatakse nii
merelist asukohta kui looduslikku elukeskkonda. Rannikupiirkonna arendamisega voib
kaasneda oht, et tdna unikaalne looduslik keskkond kaotab 14bi asustuse laienemise oma
vadrtuse puhkepiirkonnana. Elamualade kavandamine asustamata aladele, kus puudub téna
korralik infrastruktuur ja sotsiaalne tugi, toob kaasa kohustusi kohalikule omavalitsusele ja
suurendab elanike igapdevaseid litkumisvajadusi. Asustusaladele kvaliteetse elukeskkonna
tagamiseks (erinevate funktsioonide omavaheliseks sidumiseks) parandatakse laiemalt
kogu valla teedevorku (maanteed, kergliiklusteed) ja iihistranspordikorraldust. Kasvav
elanike hulk suurendab tarbitava pohjavee ning tekkiva reovee hulka. Pohjaveevarude
viahesus sunnib leidma alternatiivseid lahendusi elanikkonna veega varustamiseks.
Traditsioonilise kiilastruktuuri (Rebala MKA) ja looduslihedase elukeskkonna
védrtustamine aitab paremini vilja tuua valla erisusi ning tostab valla {ildist atraktiivsust.

Keskkonnamdjude strateegilisel hindamisel on kumulatiivsust arvestatud iga teema juures

integreeritult tavapidrase hindamise loogilise osana, podrates kumulatiivse iseloomuga
mdjude leevendamisele/esiletoomisele rohutatult tdhelepanu.
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8. Leevendavad meetmed ja seire vajadus

Mbojude leevendamise eesmirk on viltida voi vdhendada iildplaneeringu elluviimisega
kaasneda voivat voimalikku negatiivset moju. Joeldhtme valla iildplaneeringu koostamise
ajal on leevendusmeetmete véljatodtamine toimunud kogu protsessi viltel, mistottu on
véljatootatud laiapohjaline ja koiki keskkonnakomponente arvestav planeeringulahendus.
Vajalikud leevendavad meetmed on kajastatud ka {ldplaneeringu seletuskirjas.
Planeeringulahenduse paremaks elluviimiseks on lisaks planeerimistegevusele vajalik ka
tohus jdrelevalve ja koostoo.

Leevendavate meetmete koondloetelu (konkreetsete tingimustena viljendatavad meetmed
on kajastatud ka vastavas teemapeatiikis):

rohelise vorgustiku seisukohalt oluliste leevendusmeetmete asukohtade vilja selgitamisele
maanteel aitab kaasa 2015. aastal valminud projekti ,,Eesti riigimaanteedevorgu
loomadnnetuste registri loomine ning liiklusohtlike 1dikude selgitamine® raames
loomohtlike piirkondade véljaselgitamine maanteedel. Projekti tulemusi on vdimalik
edaspidi kasutada ka Joeldhtme valla rohevdrgu ja maanteede konfliktide leevendamise
alusena;

hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis ithisveevargiga liitumist ette ndhtud, tuleks soodustada
tihiskasutatavate vechaarete rajamist, et véltida olukorda, kus igale Kinnistule rajatakse oma
puurkaev;

asulareoveepuhastus peab tagama nduetele vastava heitvee kvaliteedi suublates, et viltida
vooluveekogude seisundi halvenemist:

toostuse suunamisel tuleb arvestada kinnitatud pohjaveevaruga ja viltida pohjavee
liigvahendamist;

arvestades kliimamuutustega kaasnevat &drmuslike ilmastikundhtuste nagu tormide
sagenemist ja intensiivistumist ja sellega kaasnevat sademevee koormust, vihendada éri ja
tootmise maa-alade maksimaalset tdisehitatava maa osakaalu 70%-le;

soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi &ri ja tootmise maa-aladel, kus
esinevad selleks soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused,

kasutusele votta tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee 160kkoormuse
vidhendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee nduetekohane kvaliteet (Sli- bensiini-
litvapiitidurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid);

uute detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel on mdistlik ja vajalik
vibratsiooniaspekti iile vaadata juhul, kui rajatavad ehitised jadvad raudteele 1dhemale kui
ca 50-60 m™;

vibratsioonimdjude viltimiseks on oluline eelkdige teede korrashoid ning raskeveokitele
kiiruspiirangute, kindlate litkumiskoridoride ning liiklemiskellaaegade médramine, mida
tildjoontes rakendatakse (viahemalt osaliselt) juba kéesoleval ajal;

vajalik on ildplaneeringuga leevendatavate meetmete seadmine ileujutusesest
mojutatavatel aladel hoonestuse kavandamiseks (nt eluhoone poranda absoluutkdrgus
(kdrgus merepinnast) ei tohi olla alla 3,0 m Balti siisteemis. Mitteeluhoonetel
(korvalhooned) ei tohi elektripaigalised olla alla 3,0 m absoluutkdrgusest. Vajalik on

L Rail Balticu Harju maakonnaplaneeringu KSH andmetele tuginedes.
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absoluutkorgusega alla 3,0 m paiknevad hoone konstruktsioonid rajada veekindlatena ja
vett mitteimavatest materjalidest);

11) Joeldhtme vald ei toeta oma territooriumil kaevandamistegevust. Toetudes valla
pikaajalistele arengueesmirkidele ja olemasolevale maakasutusele tuleb graniidi
kaevandamise voOimalike tehnoloogiate hindamisel arvestada, et alal tuleb tagada
voimalikult suures ulatuses senine ja {ildplaneeringuga kavandatud maakasutus;

12) elamualade laiendamisel rannikupiirkonnas, seda eriti juhul, kui asustus laieneb hajusa
struktuuriga, on oluline tagada vajalikud otseiihendused lahimate suuremate keskustega;

13) Laheranna arendamisel tuleb arvestada juurdepddsude tagamise vajadusega supluseks
sobilikus rannaldigus;

14) tagada ranna-alal  avalik  juurdepdds kallasrajale.  Oluline on siilitada
juurdepéasukoridorides looduslik keskkond, mis on sobilik puhketegevuseks ning on kogu
ulatuses avalikuks kasutamiseks;

15) puhkealadele kittesaadavuse parandamiseks muude liikumisvahenditega on tarvis luua
suuremate puhkemaastike, vaatamisvédrsuste ja supluseks sobivate rannaalade juurde
selleks ettevalmistatud parkimisalad, et viltida maanteede &dérset parkimist, metsaalade
tallamist ning eramaade hdivamist, ning vdimaldada juurdepéésu tihistranspordiga,

16) juhul kui suplemiseks sobiliku rannaala vahetusse ldhedusse kavandatakse elamualasid voi
mone mu funktsiooniga maakasutust, mis v3iks piirata juurdepéddsu rannaalale, on soovitav
sdilitada eravalduses olevate kinnistute vahel iga 300 m tagant avalik juurdepéés. Samuti
on oluline reserveerida maa-alasid puhkerajatiste sh puhketegevust toetavate
arifunktsiooniga ehitiste rajamiseks;

17) arvestades Muuga sadama ténast tegevust ja perspektiivseid arenguid ning sellest 1dhtuvaid
voimalike negatiivseid keskkonnahiiringuid, tuleb edaspidi véltida sadama ldhedusse
elamupiirkondade kavandamist.

Eraldiseisvaid moddetavaid seiremeetmeid kéesoleva keskkonnamoju strateegilise
hindamise kdigus vilja ei tootatud. Seiremeetmete rakendamiseks vajalike kulutuste
vihendamiseks on otstarbekas rakendatavad seireprogrammid siduda juba toimiva riikliku
seireprogrammiga. Kogutud seireandmed tuleb perioodiliselt koondada ning vorrelda neid
varem  kogutud andmetega. Kui  seireandmete  analiilisil  ilmneb  mdne
keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline halvenemine, vorreldes eelnevate perioodidega,
tuleb teostada tdiendav kontroll ning rakendada meetmeid negatiivse mdju viltimiseks voi
leevendamiseks.

Looduskeskkonnakomponentide kvaliteedi hindamiseks on oluline 1dbi viia pohjavee-,
ohu- ja pinnasekvaliteedi regulaarne seire. Uhisveevirgiks kasutatavate puurkaevude vee
kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba omavad ettevotted, vilisGhku paisatavate
emissioonide seiret teostavad vélisdhu saasteluba voi kompleksluba omavad ettevotted
vastavalt lubades sétestatud nduetele.
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LISAD

Lisa 1. KSH programm - eraldiseisva dokumendina
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